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Sefores
Aportantes
Fondo de Inversién WEG-2:

Hemos efectuado la auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversion WEG-2, que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2022 y 2021, y los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de
efectivo por los afos terminados en esas fechas y las correspondientes notas a los estados
financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administracion del Fondo es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos
estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera. Esta
responsabilidad incluye el disefio, implementacion y mantencién de un control interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con Normas de Auditoria
Generalmente Aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiguemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas
de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los
riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros de la Entidad con el objeto de disefiar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la Entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinion. Una auditoria
incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracién del Fondo,
asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

En nuestra opinién, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion WEG-2 al 31 de diciembre de
2022 y 2021y los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por los afios terminados en
esas fechas de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Otros asuntos, Estados Complementarios

Nuestra auditoria fue efectuada con el propésito de formarnos una opinién sobre los estados
financieros tomados como un todo. Los Estados Complementarios, que comprenden el resumen de la
cartera de inversiones, estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad para la
distribucién de dividendos, contenidos en el anexo adjunto, se presentan con el propésito de efectuar
un analisis adicional y no es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacién
suplementaria es responsabilidad de la administracion y fue derivada de, y se relaciona directamente
con, los registros contables y otros registros subyacentes utilizados para preparar los estados
financieros. La mencionada informacién suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de
auditoria aplicados en la auditoria de los estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales,
incluyendo la comparacién y conciliacion de tal informacion suplementaria directamente con los
registros contables y otros registros subyacente utilizados para preparar los estados financieros o
directamente con los mismos estados financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo
con las normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile. En nuestra opinion, la mencionada
informacion suplementaria al 31 de diciembre de 2022 se presenta razonablemente en todos los
aspectos significativos en relacién con los estados financieros tomados como un todo.

Fernando Dughman N.
EY Audit Ltda.

Santiago, 31 de marzo de 2023



Estados Financieros
FONDO DE INVERSION WEG-2

Al 31 de diciembre 2022, 2021

Santiago, Chile



FONDO DE INVERSION WEG-2

Contenido
- Estados de situacidn financiera
- Estados de resultados integrales
- Estados de cambios en el patrimonio neto
- Estados de flujo de efectivo, método directo
- Notas a los estados financieros

- Estados complementarios a los estados financieros

S : Cifras expresadas en pesos chilenos
MS$  : Cifras expresadas en miles de pesos chilenos

UF :Cifras expresadas en unidad de fomento



ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Notas 31.12.2022 31.12.2021
MS MS

ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y efectivo equivalente 7 1.331.813 1.547.178
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Activos financieros a costo amortizado 10a 156.436 24.119
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 17a 1.551.794 1.021.770
Otros activos 20a 11.606 13.940
Total activos corrientes 3.051.649 2.607.007
Activos no corrientes
Activo financiero a valor razonable con efecto en resultado - -
Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales - -
Activos financieros a costo amortizado 10a 56.534.829 37.552.333
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - -
Otros documentos y cuentas por cobrar - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion - -
Propiedades de inversién - -
Otros activos 20a 62.011 65.346
Total activos no corrientes 56.596.840 37.617.679
Total activos 59.648.489 40.224.686
PASIVOS
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - -
Prestamos 15 9.858.394 6.719.418
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 17b 63.914 59.722
Remuneraciones Sociedad Administradora 18 49.132 32.917
Otros documentos y cuentas por pagar 19b - 297.968
Otros pasivos 20b 36.236 25.325
Total pasivos corrientes 10.007.676 7.135.350

Pasivo no Corriente

Préstamos
Otros pasivos financieros
Cuentas y documentos por pagar por operaciones

Otros documentos y cuentas por pagar
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ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Notas 31.12.2022 31.12.2021
Ingresos anticipados - _

Otros pasivos - -

Total pasivo no corriente - -

PATRIMONIO NETO
Aportes 38.091.227 27.069.307

Otras reservas - -

Resultados acumulados 6.020.029 3.460.336
Resultado del ejercicio 7.089.667 3.844.133
Dividendos provisorios 23 (1.560.110) (1.284.440)
Total patrimonio neto 49.640.813 33.089.336
Total Pasivo 59.648.489 40.224.686

Las notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros
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ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
Al 31 de diciembre 2022, 2021

NOTAS 31.12.2022 31.12.2021

MS MS
Ingresos/(pérdidas) de la operacion
Intereses y reajustes 21 8.885.210 4.768.028
Ingresos por Dividendos - -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros a costo amortizado - 19.899
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente 103.110 41.957
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con efecto en - 6.107
resultados.
Resultado en venta de instrumentos financieros (21.093) 156.274
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacién - -
Otros 96.144 4.548
Total ingresos/(pérdidas) netos de la operacién 9.063.371 4.996.813
Gastos
Remuneracidn comité vigilancia (3.938) (3.557)
Comisidn de administracion 29a (480.261) (400.786)
Honorarios por custodia y administracion 32 (121.174) (103.719)
Costos de transaccion 31 - (417)
Otros gastos de operacién 32 (131.828) (139.025)
Total gastos de operacién (737.201) (647.504)
Utilidad/(pérdida) de la operaciéon 8.326.170 4.349.309
Costos financieros (1.236.503) (505.176)
Utilidad/(pérdida) antes de impuesto 7.089.667 3.844.133
Impuesto las ganancias por inversiones en el exterior - -
Resultado del ejercicio 7.089.667 3.844.133
Otros resultados integrales
Ajustes por conversion - -
Total de otros resultados integrales - -
Total resultado integral 7.089.667 3.844.133

Las notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Otras Reservas

Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
S MS MS M$S MS  MS S S MS MS

Saldo inicial 01.01.2022 27.069.307 - - - - - 7.304.469 - (1.284.440) 33.089.336
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 27.069.307 - - - - - 7.304.469 - (1.284.440) 33.089.336
Aportes 12.635.003 - - - - - - - - 12.635.003
Repartos de patrimonio (1.613.083) - - - - - - - - (1.613.083)
Repartos de dividendos - - - - - - - - (1.560.110) (1.560.110)
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - 7.089.667 - 7.089.667
Otros resultados integrales - - - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - - - (1.284.440) - 1.284.440 -
Saldo final al 31.12.2022 38.091.227 - - - - - 6.020.029 7.089.667 (1.560.110) 49.640.813

Otros Movimientos corresponden al traspaso de saldo inicial de los dividendos provisorios a dividendos definitivo en el resultado acumulado.
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ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Otras Reservas

Cobertura de Flujo de Inversiones Valorizadas por el Método de la Resultados Resultado del Dividendos
Aportes Caja Conversion Participacion Otras Total Acumulados Ejercicio Provisorios Total
S MS MS M$S MS  MS S S MS MS

Saldo inicial 01.01.2021 30.042.702 - - - - - 4.874.122 - (1.129.906) 33.786.918
Cambios contables - - - - - - - - - -
Subtotal 30.042.702 - - - - - 4.874.122 - (1.129.906) 33.786.918
Aportes 500.000 - - - - - - - - 500.000
Repartos de patrimonio (3.473.395) - - - - - - - - (3.473.395)
Repartos de dividendos - - - - - - (1.413.786) - (1.284.440) (2.698.226)
Resultados integrales del
ejercicio
Resultados del ejercicio - - - - - - - 3.844.133 - 3.844.133
Otros resultados integrales - - - - - - - R - R
Otros movimientos - - - - - - - - 1.129.906 1.129.906
Saldo final al 31.12.2021 27.069.307 - - - - - 3.460.336 3.844.133 (1.284.440) 33.089.336

Las notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros
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ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO, METODO DIRECTO
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Notas 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Flujos de efectivo originados por actividades de la operacion - -
Compra de activos financieros 10d (15.597.562) (5.049.082)
Venta de activos financieros 2.427.534 9.531.734
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos 21 2.992.388 -
Liquidacién de instrumentos financieros derivados - -
Dividendos recibidos - -
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pago de cuentas y documentos por pagar (206.427) -
Otros gastos de operacion pagados (1.020.787) (1.127.580)
Otros ingresos de operacidn percibidos - -
Flujos neto utilizado en actividades de la operacion (11.404.854) 3.355.072
Flujos de efectivo originados por actividades de inversion - -
Compra de activos financieros - -
Venta de activos financieros - -
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - -
Dividendos recibidos - -
Otros gastos de inversion pagados - -
Otros ingresos de inversién percibidos - -
Flujo neto originado por actividades de inversion - -
Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento - -
Obtencién de préstamos 15 2.050.111 1.511.075
Pago de Préstamo 15 (127.574) -
Aportes 12.635.003 500.000
Repartos de patrimonio 23 (1.613.083) (3.473.395)
Repartos de dividendos 23 (1.858.078) (1.284.440)
Otros - -
Flujo neto originado por actividades de financiamiento 11.086.379 (2.746.760)
Aumento neto de efectivo y efectivo equivalente (318.475) 608.312
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 1.547.178 896.906
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente 103.110 41.960
Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 7 1.331.813 1.547.178

Las notas adjuntas forman parte integral de estos Estados Financieros

FONDO DE INVERSION WEG-2

Pagina 8



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 1 Informacién general

El Fondo denominado “Fondo de Inversion WEG-2" (el “Fondo”) esta domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas y es
administrado por WEG Administradora General de Fondos S.A. (la “Administradora” o “Sociedad Administradora”) que fue
autorizada mediante Resolucion Exenta N°265 de fecha 10 de septiembre de 2015. Las oficinas de la Sociedad Administradora se
encuentran ubicadas en Los Militares N°5953, oficina 1601, Las Condes, Santiago.

El objetivo del Fondo serd obtener un retorno en pesos chilenos por medio de la inversién de sus recursos en mutuos
hipotecarios y la inversidon en contratos de arrendamiento con promesa de compraventa de aquellas regulados en la Ley 19.281
de 1993 y las viviendas correspondientes segun lo regulado en el articulo 30 de esta misma ley, de acuerdo con las condiciones
que al efecto imparta la Comision.

El Fondo es de tipo No Rescatable, tendra una duracién de 7 afios contados a partir del 17 de abril de 2017. Dicho plazo sera
prorrogable indefinidamente por periodos de 7 afios, por acuerdo adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes. Dicha
Asamblea Extraordinaria de Aportantes debera celebrarse con al menos 5 dias habiles de anticipacidn a la fecha en que se
produzca el vencimiento del plazo de duracién del Fondo.

El Reglamento Interno del Fondo fue depositado por ultima vez con fecha el 08 de junio de 2020 en el Registro Publico de
Depdsito de Reglamentos Internos que lleva la Comision para el Mercado Financiero.

El fondo inicié operaciones con fecha 14 de septiembre de 2017. Las cuotas del fondo cotizan en bolsa, bajo los nemotécnicos
CFIWEG-2A y CFIWEG-2I, para sus series A e | respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2022, la clasificacion de riesgo de las cuotas vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros
corresponde a Primera clase Nivel 2 segun el informe de clasificaciéon emitido por Humphreys en julio de 2022.

Nota 2 Bases de preparacion

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los presentes Estados Financieros del Fondo, han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), emitidos por International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”) y en consideracién a lo establecido
por las normas establecidas por la Comisién para el Mercado Financiero.

2.2 Aprobacion Estados Financieros

El Directorio de la Sociedad Administradora ha tomado conocimiento y aprobé los presentes Estados Financieros en su sesion
de Directorio de fecha 31 de marzo de 2023.

2.3 Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros del Fondo, comprenden los Estados de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2022 y
2021, el Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de Resultados Integrales y Estado de Flujos de Efectivo por los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2022 y 2021.

2.4 Base de medicién

Los Estados Financieros, han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de: la valorizacidon de activos
financieros, a valor razonable con efecto en resultado.

2.5 Conversion de moneda extranjera
(a) Moneda funcional y de presentacion

Estos Estados Financieros han sido preparados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacién del Fondo,
segln andlisis de la Norma Internacional de Contabilidad N°21 (NIC 21). Toda la informacion presentada en pesos ha sido
redondeada a la unidad de mil mas cercana (MS).

(b) Transacciones y Saldos

Las transacciones en monedas extranjeras se convierten a la moneda funcional en la fecha de la transaccidn. Los activos y
pasivos monetarios denominados monedas extranjeras son convertidos a moneda funcional utilizando la tasa de cambio a la
fecha de reporte. La diferencia surgida de la conversion se reconoce en los resultados del Fondo. Las paridades utilizadas
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 2 Bases de preparacién, continuacién
2.5 Conversion de moneda extranjera, continuacion

(b) Transacciones y Saldos, continuacion

corresponden a las informadas por el Banco Central de Chile el dia de la valorizacidn y que son publicadas al dia habil
siguiente, mientras que la paridad de la moneda ddlares americanos, corresponde al ddlar observado de cierre, publicado
en la misma oportunidad sefialada anteriormente.

2.6 Uso de estimaciones y juicios
Estimaciones contables criticas

La Administracion hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables resultantes, por
definicion, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un
riesgo significativo de causar ajustes importantes a los valores contables de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio
financiero se describen a continuacion:

Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un Mercado activo o sin presencia bursatil

El valor razonable de tales valores no cotizados en un mercado activo puede ser determinado por el Fondo utilizando fuentes de
precios (tales como, agencias de fijaciéon de precios) o precios indicativos de “market makers” para bonos o deuda. Las
cotizaciones de corredores obtenidas de fuentes de fijacion de precios pueden ser meramente indicativas.

El Fondo puede aplicar criterio sobre la cantidad y calidad de las fuentes de precios utilizadas. Cuando no se dispone de ningun
dato de mercado, el Fondo puede fijar el precio de las posiciones utilizando sus propios modelos, los cuales normalmente se
basan en métodos y técnicas de valorizacion generalmente reconocidos como norma dentro de la industria. Los “inputs” de
estos modelos son principalmente flujos de efectivo descontados. Los modelos empleados para determinar valores razonables
son validados y revisados periddicamente por personal experimentado en la Sociedad Administradora, independientemente de
la entidad que los cred. Los modelos empleados para titulos de deuda se basan en el valor presente neto de flujos de efectivo
futuros estimados, ajustados por factores de riesgo de liquidez, de crédito y de mercado, de corresponder.

Los modelos utilizan datos observables, en la medida que sea practicable. Sin embargo, factores tales como riesgo crediticio
(tanto propio como de la contraparte), volatilidades y correlaciones requieren que la Administracion haga estimaciones. Los
cambios en los supuestos acerca de estos factores podrian afectar el valor razonable informado de los instrumentos financieros.

La determinacién de lo que constituye “observable” requiere de criterio significativo de la Administracién del Fondo. Es asi
como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente, se
distribuyen o actualizan regularmente, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por
fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos

3.1 Pronunciamientos contables

3.1.1 Existen Normas y modificaciones a Normas e Interpretaciones que son de aplicacion obligatoria por primera vez a partir
de los periodos iniciados al 01 de enero de 2022:

El Fondo aplicé por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las cuales son efectivas para los periodos que
inicien el 1 de enero de 2022 o fecha posterior.

Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los estados financieros, su naturaleza e
impactos se detallan a continuacién:

IFRS 3 Referencia al Marco Conceptual

En mayo 2020, el IASB emitié enmiendas a la norma IFRS 3 Combinaciones de Negocios — Referencia al Marco Conceptual. Estas
enmiendas estan destinadas a reemplazar la referencia a una version anterior del Marco Conceptual del IASB (Marco de 1989)
con una referencia a la versidn actual emitida en marzo 2018 sin cambiar significativamente sus requerimientos.

Las enmiendas agregan una excepcion al principio de reconocimiento de la NIIF 3 para evitar el problema de las ganancias o
pérdidas potenciales del “dia 2” que surgen de pasivos y pasivos contingentes que estarian dentro del alcance de la NIC 37
Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes o la CINIIF 21 Gravamenes, si se incurren por separado. La excepcion
requiere que las entidades apliquen los criterios de la NIC 37 o la CINIIF 21, respectivamente, en lugar del Marco Conceptual,
para determinar si existe una obligacién presente en la fecha de adquisicion.

Al mismo tiempo, las enmiendas afiaden un nuevo parrafo a la NIIF 3 para aclarar que los activos contingentes no califican para
el reconocimiento en la fecha de adquisicion.

Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva.

Estas enmiendas son aplicables por primera vez en 2022, sin embargo, no han tenido un impacto en los estados financieros del
Fondo.

1AS 16 Propiedad, plata y equipo: Productos Obtenidos antes del Uso Previsto

La enmienda prohibe a las entidades deducir del costo de un elemento de propiedad, planta y equipo (PP&E), cualquier producto
de la venta de elementos producidos mientras se lleva ese activo a la ubicacién y condicion necesarias para que pueda operar de
la manera prevista por la administracion. En su lugar, una entidad reconoce los ingresos de la venta de dichos elementos y los
costos de produccion de esos elementos en el resultado del periodo.

La enmienda debe aplicarse retroactivamente solo a los elementos de PP&E disponibles para su uso en o después del comienzo
del primer periodo presentado cuando la entidad aplica la enmienda por primera vez.

Estas enmiendas son aplicables por primera vez en 2022, sin embargo, no han tenido un impacto en los estados financieros del
Fondo.

1AS 37 Contratos onerosos — costo de cumplimiento de un contrato

En mayo 2020, el IASB emitié enmiendas a la norma IAS 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y Activos Contingentes para
especificar los costos que una entidad necesita incluir al evaluar si un contrato es oneroso o genera pérdidas.

Las enmiendas estdn destinadas a proporcionar claridad y ayudar a garantizar la aplicacion consistente de la norma. Las
entidades que aplicaron previamente el enfoque de costo incremental veran un aumento en las provisiones para reflejar la
inclusion de los costos relacionados directamente con las actividades del contrato, mientras que las entidades que previamente
reconocieron las provisiones por pérdidas contractuales utilizando la guia de la norma anterior, IAS 11 Contratos de
Construccion, deberan excluir la asignacion de costos indirectos de sus provisiones. Se requerira juicio para determinar qué
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

costos estan "directamente relacionados con las actividades del contrato", pero creemos que la guia en la IFRS 15 sera relevante.

Las enmiendas deben aplicarse de forma prospectiva a los contratos para los que una entidad atiin no ha cumplido con todas sus
obligaciones al comienzo del periodo anual sobre el que se informa en el que aplica por primera vez las enmiendas (la fecha de la
aplicacidn inicial). Se permite la aplicacion anticipada y esta debe revelarse.

Estas enmiendas son aplicables por primera vez en 2022, sin embargo, no han tenido un impacto en los estados financieros del
Fondo.

IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 e IAS 41 Mejoras anuales a las normas NIIF 2018 - 2020

El IASB ha emitido “Mejoras anuales a los estandares IFRS 2018-2020". El pronunciamiento contiene enmiendas a cuatro
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) como resultado del proyecto de mejoras anuales de IASB.

IFRS 1: Subsidiaria como adoptante por primera vez. La enmienda permite que una subsidiaria que opte por aplicar el parrafo
D16(a) de la IFRS 1, mida las diferencias de conversidon acumuladas utilizando los montos informados en los estados financieros
consolidados de la matriz, con base en la fecha de transicidon a las IFRS de la matriz, si no se realizaron ajustes para la
consolidacion y para los efectos de la combinacion de negocios en la que la controladora adquiriéd la subsidiaria. Esta
modificacién también aplica a una asociada o negocio conjunto que opte por aplicar el parrafo D16(a) de la IFRS 1.

IFRS 9: Comisiones en la prueba del '10 por ciento' para la baja de pasivos financieros. La enmienda aclara que las comisiones
que una entidad incluye al evaluar si los términos de un pasivo financiero nuevo o modificado son sustancialmente diferentes de
los términos del pasivo financiero original. Estas comisiones incluyen sélo las pagadas o recibidas entre el prestatario y el
prestamista, incluidas las comisiones pagadas o recibidas por el prestatario o el prestamista en nombre del otro. No hay una
modificacién similar propuesta para la NIC 39.

Una entidad aplica la modificacidn a los pasivos financieros que se modifican o intercambian a partir del comienzo del periodo
anual sobre el que se informa en el que la entidad aplica por primera vez la modificacion.

Ejemplos ilustrativos que acompaiian a la IFRS 16: Incentivos de arrendamiento. La enmienda elimina la ilustracion de los pagos
del arrendador en relacién con las mejoras de la propiedad arrendada en el Ejemplo ilustrativo 13 que acompaia a la IFRS 16.
Esto elimina la confusién potencial con respecto al tratamiento de los incentivos de arrendamiento al aplicar la IFRS 16.

IAS 41: Tributacidn en las mediciones del valor razonable. La enmienda elimina el requisito del parrafo 22 de la NIC 41 de que las
entidades excluyan los flujos de efectivo para impuestos al medir el valor razonable de los activos dentro del alcance de la NIC
41.

Estas enmiendas son aplicables por primera vez en 2022, sin embargo, no han tenido un impacto en los estados financieros del
Fondo.

3.1.2 Nuevos Pronunciamientos (normas, interpretaciones, enmiendas) contables con aplicacién efectiva para periodos
anuales iniciados en o después del 1 de enero 2023

Las normas e interpretaciones, asi como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero aliin no han entrado en vigencia a la
fecha de estos estados financieros, se encuentran detalladas a continuacion. El Fondo no ha adoptado estas normas en forma
anticipada:

IFRS 17 Contratos de Seguro

En mayo de 2017, el IASB emitio la IFRS 17 Contratos de Seguros, una nueva norma de contabilidad especifica para contratos de
seguros que cubre el reconocimiento, la medicion, presentacion y revelacion. Una vez entre en vigencia sustituira a IFRS 4
Contratos de Seguro emitida en 2005. La nueva norma aplica a todos los tipos de contratos de seguro, independientemente del
tipo de entidad que los emiten, asi como a ciertas garantias e instrumentos financieros con determinadas caracteristicas de
participacién discrecional. Algunas excepciones dentro del alcance podran ser aplicadas.

En diciembre de 2021, el IASB modificd la NIIF 17 para agregar una opcion de transicion para una "superposicion de clasificaciéon"
para abordar las posibles asimetrias contables entre los activos financieros y los pasivos por contratos de seguro en la
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

informacién comparativa presentada en la aplicacién inicial de la NIIF 17.

Si una entidad elige aplicar la superposicion de clasificacién, sélo puede hacerlo para periodos comparativos a los que aplica la
NIIF 17 (es decir, desde la fecha de transicion hasta la fecha de aplicacidn inicial de la NIIF 17).

IFRS 17 sera efectiva para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2023, requiriéndose cifras comparativas. La
aplicacidén anticipada es permitida, siempre que la entidad aplique IFRS 9 Instrumentos Financieros, en o antes de la fecha en la
que se aplique por primera vez IFRS 17.

El Fondo realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

1AS 8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores — Definicién de Estimados Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 8, en las que introduce una nueva definicion de "estimaciones
contables". Las enmiendas aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la
correccién de errores. Ademas, aclaran cémo utilizan las entidades las técnicas de medicién e insumos para desarrollar la
contabilizacion de estimados.

La norma modificada aclara que los efectos sobre una estimacion contable, producto de un cambio en un insumo o un cambio en
una técnica de medicion son cambios en las estimaciones contables, siempre que estas no sean el resultado de la correccion de
errores de periodos anteriores. La definicidn anterior de un cambio en la estimacién contable especificaba que los cambios en las
estimaciones contables pueden resultar de nueva informacion o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son
correcciones de errores.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.
El Fondo realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

1AS 1 Presentacion de los Estados Financieros - Revelacidn de Politicas Contables

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la IAS 1 y a la Declaracién de practica de IFRS N°2 Realizar juicios de
materialidad, en el que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de importancia relativa a
las revelaciones de politica contable.

Las modificaciones tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar revelaciones sobre politicas contables que sean
mas Utiles por: reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables "significativas" con el requisito de
revelar sus politicas contables "materiales" o por incluir orientaciéon sobre cdmo las entidades aplican el concepto de
materialidad en la toma de decisiones sobre revelaciones de politicas contables.

Al evaluar la importancia relativa de la informacién sobre politicas contables, las entidades deberan considerar tanto el tamafo
de las transacciones como otros eventos o condiciones y la naturaleza de estos.

La enmienda serd efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023. Se permite la aplicacién anticipada
de las modificaciones a la NIC 1 siempre que se revele este hecho.

El Fondo realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

1AS 12 Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de una sola transaccién

En mayo de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 12, que reducen el alcance de la excepcién de reconocimiento inicial
segun la NIC 12, de modo que ya no se aplique a transacciones que dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles
iguales.

Las modificaciones aclaran que cuando los pagos que liquidan un pasivo son deducibles a efectos fiscales, es cuestidén de juicio
(habiendo considerado la legislacidn fiscal aplicable) si dichas deducciones son atribuibles a efectos fiscales al pasivo reconocido
en los estados financieros (y gastos por intereses) o al componente de activo relacionado (y gastos por intereses). Este juicio es
importante para determinar si existen diferencias temporarias en el reconocimiento inicial del activo y pasivo.

Asimismo, conforme a las modificaciones emitidas, la excepcion en el reconocimiento inicial no aplica a transacciones que, en el
reconocimiento inicial, dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles iguales. Sélo aplica si el reconocimiento de
un activo por arrendamiento y un pasivo por arrendamiento (o un pasivo por desmantelamiento y un componente del activo por
desmantelamiento) dan lugar a diferencias temporarias imponibles y deducibles que no son iguales. No obstante, es posible que
los activos y pasivos por impuestos diferidos resultantes no sean iguales (por ejemplo, si la entidad no puede beneficiarse de las
deducciones fiscales o si se aplican tasas de impuestos diferentes a las diferencias temporarias imponibles y deducibles). En tales
casos, una entidad necesitaria contabilizar la diferencia entre el activo y el pasivo por impuestos diferidos en resultados.

La enmienda sera efectiva para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero 2023.
El Fondo realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
1AS 1 Presentacién de Estados Financieros — Clasificacién de Pasivos como Corrientes o No Corrientes

En 2020 y 2022, el IASB emitié enmiendas a la IAS 1 para especificar los requerimientos para la clasificacion de los pasivos como
corrientes o no corrientes. Las enmiendas clarifican acerca de:

1. Qué se entiende por derecho a aplazar la liquidacion.

2. Que debe existir un derecho a aplazar al final del periodo sobre el que se informa.

3. Esa clasificaciéon no se ve afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho de aplazamiento.

4. Que sélo si un derivado implicito en un pasivo convertible es en si mismo un instrumento de patrimonio, los términos de
un pasivo no afectarian su clasificacion.

Las enmiendas son efectivas para periodos que comiencen en o después del 1 de enero de 2024. Las enmiendas deben aplicarse
de forma prospectiva. La aplicacidn anticipada esta permitida, la cual debe revelarse. Sin embargo, una entidad que aplique las
enmiendas de 2020 anticipadamente también esta obligada a aplicar las enmiendas de 2022, y viceversa

El Fondo realizara la evaluacién del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IFRS 16 Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas con arrendamiento posterior

La enmienda aborda los requisitos que utiliza un vendedor-arrendatario para medir el pasivo por arrendamiento que surge en
una transaccion de venta con arrendamiento posterior.

La enmienda establece que después de la fecha de inicio de una transaccidn de venta con arrendamiento posterior, el vendedor-
arrendatario aplica los parrafos 29 al 35 de IFRS 16 al activo por derecho de uso que surge del arrendamiento posterior y los
parrafos 36 al 46 de IFRS 16 al pasivo por arrendamiento que surge del arrendamiento posterior. Al aplicar los parrafos 36 al 46
de IFRS 16, el vendedor-arrendatario determina los “pagos de arrendamiento” o los “pagos de arrendamiento revisados” de tal
manera que el vendedor-arrendatario no reconoceria ningin importe de ganancia o pérdida relacionada con el derecho de uso
que este conserva. La aplicacidn de estos requisitos no impide que el vendedor-arrendatario reconozca, en resultados, cualquier
ganancia o pérdida relacionada con el cese parcial o total de un arrendamiento, tal cual requiere el parrafo 46(a) de la IFRS 16.

La enmienda no prescribe requisitos de medicidon especificos para los pasivos por arrendamiento que surgen de un
arrendamiento posterior. La medicidn inicial del pasivo por arrendamiento que surge de un arrendamiento posterior puede dar
lugar a que el vendedor-arrendatario determine “pagos por arrendamiento” que son diferentes de la definicién general de pagos
por arrendamiento en el Apéndice A de IFRS 16. El vendedor-arrendatario debera desarrollar y aplicar una politica contable que
da como resultado informacién que es relevante y confiable de acuerdo con IAS 8.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

Un vendedor-arrendatario aplica la enmienda a los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2024. Se permite la aplicacion anticipada y ese hecho debe revelarse. Un vendedor-arrendatario aplica la enmienda
de forma retroactiva de acuerdo con IAS 8 a las transacciones de venta con arrendamiento posterior realizadas después de la
fecha de aplicacidn inicial (es decir, la modificacidn no se aplica a las transacciones de venta con arrendamiento posterior
realizadas antes de la fecha de aplicacién inicial). La fecha de aplicacién inicial es el comienzo del periodo anual sobre el que se
informa en el que una entidad aplicé por primera vez la norma IFRS 16.

El Fondo realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.

IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos — venta o aportacion de
activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto

Las enmiendas a IFRS 10 Estados Financieros Consolidados e IAS 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos (2011)
abordan una inconsistencia reconocida entre los requerimientos de IFRS 10 y los de IAS 28 (2011) en el tratamiento de la venta o
la aportacion de activos entre un inversor y su asociada o negocio conjunto.

Las enmiendas, emitidas en septiembre de 2014, establecen que cuando la transaccién involucra un negocio (tanto cuando se
encuentra en una filial o no) se reconoce toda la ganancia o pérdida generada. Se reconoce una ganancia o pérdida parcial
cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un negocio, incluso cuando los activos se encuentran en una filial.

La fecha de aplicacidn obligatoria de estas enmiendas esta por determinar debido a que el IASB estd a la espera de los resultados
de su proyecto de investigacidn sobre la contabilizacion segun el método de participacion patrimonial. Estas enmiendas deben
ser aplicadas en forma retrospectiva y se permite la adopcidn anticipada, lo cual debe ser revelado.

El Fondo realizara la evaluacion del impacto de la enmienda una vez entre en vigencia.
3.2 Activos y pasivos financieros
3.2.1 Reconocimiento

Los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambio en resultados se reconocen inicialmente a su valor razonable, los
costos asociados a su adquisicién son reconocidos directamente en resultados y no diferidos. Todos los otros activos y pasivos
financieros son reconocidos inicialmente a la fecha de negociaciéon en que el Fondo se vuelve parte de las disposiciones
contractuales.

Las pérdidas y ganancias surgidas por los efectos de valorizacion razonable se incluyen dentro del resultado del ejercicio en el
rubro de ingresos y pérdidas operacionales.

3.2.2 Clasificacion
Inicialmente, un activo financiero es clasificado como medido a costo amortizado o valor razonable.
Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes:

(1) El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de
efectivo contractuales; y

(2) Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas dos condiciones, es medido a valor razonable.

El Fondo evalia un modelo de negocio a nivel de la cartera ya que refleja mejor el modo en el que es gestionado el negocio y en
que se provee informacion a la administracién.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para recolectar los
flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

(1) Las politicas y los objetivos de la Administracion para la cartera y la operacion de dichas politicas en la practica;

(2) Coémo evalda la Administracién el rendimiento de la cartera;

FONDO DE INVERSION WEG-2 Pagina 15



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion
3.2.2 Clasificacion, continuacion

(3) Sila estrategia de la Administracion se centra en recibir ingresos por intereses contractuales;
(4) Elgrado de frecuencia de ventas de activos esperadas;
(5) Lasrazones para las ventas de activos; y

(6) Silos activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacidn a su vencimiento contractual o se venden
prontamente después de la adquisicion o un tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacion no son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener el activo para recolectar los flujos de efectivos contractuales.

3.2.3 Valorizacién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo financiero o de un pasivo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos
del principal, mas o menos la amortizacién acumulada calculada con el método de la tasa de interés efectivo de cualquier
diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier disminucidn por deterioro en el
caso de los activos financieros.

3.2.4 Medicién del valor razonable

El valor razonable es el monto por el cual puede ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un
vendedor interesados y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua.

Cuando esta disponible, el Fondo estima el valor razonable de un instrumento usando precios cotizados en un mercado activo
para ese instrumento. Un mercado es denominado como activo si los precios se encuentran facil y regularmente disponibles y
representan transacciones reales y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, el Fondo determinara el valor razonable utilizando una técnica de
valoracidn. Entre las técnicas de valoracion se incluye el uso de transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas que actlen en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las referencias
de valor razonable de otros instrumentos financieros sustancialmente iguales, el descuento de flujos de efectivo y los modelos
de fijacion de precios de opciones. La técnica de valorizacion escogida hard uso, en el maximo grado, de informaciones obtenidas
en el mercado, utilizando la menor cantidad posible de datos estimados por el Fondo, incorporara todos los factores que
considerarian participantes en el mercado para establecer el precio, y serd coherente con las metodologias econémicas
generalmente aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros. Las variables utilizadas por la técnica de
valoracidn representan de forma razonable expectativas de mercado y reflejan los factores de rentabilidad-riesgo inherentes al
instrumento financiero. Periddicamente, el Fondo revisard la técnica de valoracién y comprobara su validez utilizando precios
procedentes de cualquier transaccidn reciente y observable de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en
cualquier dato de mercado sobre el mismo instrumento o que estén basados en cualquier dato de mercado observable y
disponible.

La mejor evidencia del valor razonable de un instrumento financiero, al proceder a reconocerlo inicialmente, es el precio de la
transaccion, es decir, el valor razonable de la contraprestacion entregada o recibida, a menos que el valor razonable de ese
instrumento se pueda poner mejor de manifiesto mediante la comparacién con otras transacciones de mercado reales
observadas sobre el mismo instrumento (es decir, sin modificar o presentar de diferente forma el mismo) o mediante una
técnica de valoracidn cuyas variables incluyan solamente datos de mercado observables. Cuando el precio de la transaccion
entrega la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento inicial, el instrumento financiero es valorizado inicialmente a
este valor. La diferencia con respecto al modelo de valoracion es reconocida posteriormente en resultado dependiendo de los
hechos y circunstancias individuales de la transaccion, pero no después de que la valoracién esté completamente respaldada por
los datos de mercados observables o que la transaccion sea terminada.

Los activos y posiciones largas o compradoras son valorizados al precio de demanda; los pasivos y las posiciones cortas o
deudoras son valorizadas al precio de oferta.

Para los efectos de la determinacion del valor de las cuotas, en forma adicional a las instrucciones y normas obligatorias para los
Fondos de Inversidn, el Fondo efectuard la valorizacion econémica o de mercado de las inversiones que posea si es el caso, en
alguno de los activos sefialados en el Articulo N°9 del Reglamento Interno, de conformidad con las instrucciones contenidas en el
Oficio Circular N°657 de fecha 31 de enero de 2011 y las modificaciones posteriores de la Comisién para el Mercado
Financiero. Por su parte, y para los efectos del célculo del valor de las cuotas del Fondo, el mecanismo y periodicidad para el
célculo del valor de los derechos de la Sociedad, sera:
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3.2.4 Medicion del valor razonable, continuacion

(a) De manera trimestral, la Administradora enviard los Estados Financieros no auditados de las Sociedades, incluyendo un
detalle y resumen de las inversiones y portafolio de la Sociedad; y

(b) Anualmente, la Administradora enviara los Estados Financieros auditados de las Sociedades, incluyendo un detalle y resumen
de las inversiones y portafolio de la Sociedad.

Para estos efectos, y salvo que se modifique la Circular referida en otro sentido, la Administradora convocara anualmente a una
Asamblea Ordinaria de Aportantes con la finalidad de designar a los consultores independientes o empresas auditoras a que se
refiere el nimero 1 del Oficio Circular citado, para lo cual solicitara la proposicion de una terna al Comité de Vigilancia.

La clasificacién de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la importancia de los inputs
utilizados para la medicidn, se establece de acuerdo a los siguientes niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del Nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, sea directamente
(precios) o indirectamente (derivados de precios).

Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estan basados en datos de mercado observables.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicién de valor razonable efectuada es determinado
en su totalidad en base al input o dato del nivel mas bajo que es significativo para la medicién. Para este propdsito, la relevancia
de un dato es evaluada en relaciéon con la medicion del valor razonable en su conjunto. Si una medicién del valor razonable
utiliza datos observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa medicion es
clasificada como de Nivel 3. La evaluacidn de la relevancia de un dato particular respecto de la medicién del valor razonable en
su conjunto requiere de juicio, considerando los factores especificos para el activo o pasivo.

La determinacion de que constituye el término "observable" requiere de criterio significativo de parte de la administracién del
Fondo. Es asi como, se considera que los datos observables son aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente,
se distribuyen o actualizan en forma regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son
proporcionados por fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

3.2.5 Baja

El Fondo da de baja en su balance un activo financiero cuando transfiere el activo financiero durante una transaccion en que se
transfieren sustancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo financiero o en la que el Fondo no transfiere ni
retiene substancialmente todos los riesgos y beneficios de propiedad y no retiene el control del activo financiero. Toda
participacidn en activos financieros transferidos que es creada o retenida por el Fondo es reconocida como un activo o un pasivo
separado en el Estado de Situaciéon Financiera. Cuando se da de baja en cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor
en libros del activo (o el valor en libros asignado a la porcion del activo transferido), y contraprestacion recibida (incluyendo
cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido), se reconoce en resultados.

3.2.6 Identificacion y medicién de deterioro

La NIIF 9 Instrumentos Financieros, establece que los activos financieros medidos a costo amortizado estdn expuestos a Riesgo
de Deterioro. Consecuentemente debe registrarse un ajuste a los valores brutos de los activos que sea una aproximacion a la
pérdida crediticia esperada.

Las dificultades financieras significativas del deudor, la probabilidad de que el mismo entre en quiebra o sea objeto de
reorganizacion financiera, y el incumplimiento en los pagos son considerados como indicadores de que el instrumento o monto
adeudado ha sufrido deterioro del valor.

Por lo anterior, WEG Administradora General de Fondos ha definido una Politica de Deterioro, que es aplicada a este Fondo y
que consiste en un modelo que busca estimar la perdida esperada, dicho modelo considera los siguientes factores:

* La experiencia pasada, se refiere a la informacidn histdrica que de los flujos que ha recibido el fondo.

e Condiciones actuales, que busca considerar el entorno micro y marco econdmico y como éste podria influir en
el comportamiento de los flujos.

¢ Informacién razonable y documentada relacionada a los flujos de efectivo futuros.
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3.2.6 Identificacion y medicién de deterioro, continuacién

Para determinar el deterioro, el Fondo, considera las caracteristicas de los activos financieros en su cartera que son
principalmente contratos de Contratos de Arriendo con promesa de compraventa regulados en la Ley 19.281 de 1993 y Mutuos
Hipotecarios Endosables del articulo 69 nimero 7 de la Ley General de Bancos u otros otorgados por entidades autorizadas por
ley, el modelo considera la informacién disponible, razonable, sustentable y relevante, que permita hacer los analisis
cuantitativos y cualitativos, basada en la experiencia histérica del Fondo y una evaluacién informada que incluye aquella que
pueda afectar los flujos futuros.

Como resultado, el modelo, determina las correcciones en el valor a cada uno los activos en la cartera del Fondo, consolidandose
en una provisidn contable por posible deterioro, lo que corresponderia a la estimacion de las pérdidas que podria enfrentar el
Fondo, dadas las caracteristicas de los instrumentos invertidos.

Medicién del deterioro

Trimestralmente se hace una evaluacién del comportamiento de los activos en cartera y la morosidad asociada, contrastdndolo
con el ajuste recomendado por el Modelo de Deterioro, lo que permite tener claridad de la evolucidn real del deterioro en cada
periodo.

El importe en libros bruto de un activo financiero se castiga cuando el Fondo no tiene expectativas razonables de recuperar un
activo financiero en su totalidad o una porcién del mismo. La gestidn de cobranza es en forma mensual por cada originador, a los
3 meses comienza de cobranza prejudicial y la gestidon de cobranza judicial comienza a partir de los 6 meses, luego los acuerdos
de la misma podrian llevar aproximadamente 4 meses iniciales y llevan consigo acuerdos en las formalidades de pago o
repactaciones, luego de esto se procede a castigar el importe en libros bruto y el alcance del castigo con base en si existe o no
una expectativa razonable de recuperacion. El Fondo no espera que exista una recuperacion significativa del importe castigado.

No obstante, los activos financieros que son cancelados podrian estar sujetos a actividades a fin de cumplir con los
procedimientos del Fondo para la recuperacidn de los importes adeudados.

El objetivo del fondo es la inversidon en contratos de Contratos de Arriendo con promesa de compraventa regulados en la Ley
19.281 de 1993 y Mutuos Hipotecarios Endosables del articulo 69 numero 7 de la Ley General de Bancos u otros otorgados por
entidades autorizadas por ley, estos estan siempre garantizados por un bien raiz, que permite frente al incumplimiento,

recuperar los montos morosos, generalmente, a valores por sobre a los contablemente registrados por la deuda, y debido a la
plusvalia que afecta a los bienes raices, con utilidades adicionales a la inversion.

Por otra parte, WEG Administradora General de Fondos decidié someter el fondo a una clasificacidn de riesgos voluntaria, la que
fue realizada por la empresa Calificadora de Riesgos Humphreys, quien otorgd la categoria “Primera Clase Nivel 2” con tendencia
estable, ademas emitié un informe de clasificaciéon de riesgo anual con fecha 25 de julio de 2022 indicando, entre otras
caracteristicas, lo siguiente:

“A diciembre de 2021, el fondo concentraba sus inversiones en instrumentos de deuda, principalmente mutuos hipotecarios
(MH) y contratos de leasing habitacional (CLH), los que representaban un 33,12% y 60,30% de sus activos respectivamente,
cumpliendo asi con su propésito de inversion. Asimismo, se considera positivamente la facil valorizacién de los instrumentos que
posee el fondo y, por ende, lo susceptible de ser vendidos a precio de mercado. Adicionalmente, las caracteristicas de los activos
proporcionan una liquidez recurrente al fondo, como lo son los pagos mensuales que efectian los deudores (MH) y los
arrendatarios (CLH)".

“El LTV* en el ultimo afio se mantiene alrededor del 61,2712%. Por otro lado, la morosidad reportada por la AGF sobre los
contratos que componen su cartera, cerca del 51,2004% se encuentra sin atrasos por mora y aproximadamente 6,6634% de los
contratos tiene una mora del 1,2084% con respecto al saldo insoluto de la cartera. *LTV (Loan to Value) = Relacién deuda sobre
el valor de la garantia”.
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Nota 3 Principales criterios contables significativos, continuacion

3.2.7 Cuentas y documentos por cobrar y pagar por operaciones

Los montos por cobrar y pagar por operaciones representan deudores por valores vendidos y acreedores por valores comprados
que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados en la fecha del estado de situacion financiera, respectivamente.
Estos montos se reconocen a valor nominal, a menos que su plazo de cobro o pago supere los 90 dias, en cuyo caso se reconocen
inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado empleando el método de interés efectivo.

3.2.8 Compensacién

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacidn, de manera que se presente en el balance su monto neto, cuando y
solo cuando el Fondo tenga el derecho, exigible legalmente, de compensar los montos reconocidos y tenga la intension de
liquidar la cantidad neta, o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdaneamente.

3.3 Provisiones y pasivos contingentes

Las obligaciones existentes a la fecha de los Estados Financieros, surgida como consecuencia de sucesos pasados y que puedan
afectar al patrimonio del Fondo, con monto y momento de pago inciertos, se registran en el Estado de Situacién Financiera como
provisiones, por el valor actual del monto mas probable que se estima cancelar al futuro. Las provisiones se cuantifican teniendo
como base la informacién disponible a la fecha de emisién de los Estados Financieros.

Un pasivo contingente es toda obligacion surgida a partir de hechos pasados y cuya existencia quedara confirmada en el caso de
que lleguen a ocurrir uno o mas sucesos futuros inciertos y que no estan bajo el control del Fondo.

3.4 Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente incluye caja, bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez utilizados para cumplir
compromisos de pago a corto plazo. Estas partidas se registran a su costo histérico.

3.5 Aportes (capital pagado

Las cuotas emitidas (suscritas y pagadas) se clasifican como patrimonio. Los aportes que integren el Fondo quedaran expresados
en Cuotas de Participacién del Fondo ("Cuotas"), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas. El valor cuota del Fondo
se obtiene dividiendo el valor del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El Fondo tendrd como politica el que cada afio la Administradora apruebe una disminucién de capital por hasta el 10% de las
cuotas suscritas y pagadas del Fondo a materializarse en una oportunidad, a fin de restituir a todos los Aportantes que opten por
concurrir a la devolucién de capital, durante la vigencia del Fondo, la proporcién que les corresponda en la citada disminucién
voluntaria de capital, en los términos, condiciones y plazos que se determinen en el Reglamento.

La Administradora, podrd acordar realizar disminuciones voluntarias y parciales de capital mediante la disminucién del valor de
las cuotas del Fondo, a fin de imputar contra la misma cualquier monto que hubiere sido distribuido como dividendo provisorio
por la Administradora y no hubiere alcanzado a ser cubierto en su totalidad segun las imputaciones que se indican en el numeral
5.3 del numeral CINCO del Titulo IX del Reglamento Interno.

Las Cuotas serdn valores de oferta publica. Asimismo, las Cuotas serdn inscritas en el Registro de Valores de la Comisién y
registradas en la Bolsa de Comercio de Santiago y/o en otras bolsas de valores del pais o del extranjero.

3.6 Ingresos y gastos operacionales

Los ingresos se componen por los intereses calculados usando la tasa de interés efectiva de los instrumentos en los que invierte
el fondo, dividendos o ganancias en la venta de activos financieros.

Incluye también la valuacidén de inversiones a valor razonable, en cuyo caso la fluctuacidn de valor registra en el resultado del
Fondo.

Los gastos, se componen por intereses en préstamos o financiamientos y cambios en valor razonable de activos con efecto en
resultados.
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3.7 Dividendos por pagar

El Articulo 80 de la Ley N°20.712, establece que los Fondos de Inversion, deberan distribuir anualmente como dividendos, a lo
menos el 30% de los beneficios netos percibidos durante el ejercicio. No obstante, lo anterior, si el Fondo tuviere pérdidas
acumuladas, los beneficios se destinaran primeramente a absorberlas.

Politica de reparto de beneficios establecida en Reglamento Interno:

El Fondo distribuird anualmente como dividendo al menos un 80% de los beneficios netos percibidos por el Fondo durante el
ejercicio, salvo que el Fondo presente pérdidas acumuladas, caso en el cual dichos beneficios deberan ser destinados para
absorber las pérdidas acumuladas del Fondo, siempre en una cantidad limite que permita de todas formas repartir al menos el
30% de los beneficios netos percibidos por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se considerara por “Beneficios Netos
Percibidos” por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades, intereses, dividendos y
ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de pérdidas y gastos devengados en el periodo.

El reparto de dividendos debera efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al cierre del respectivo cierre anual, sin perjuicio de
los dividendos provisorios que el Fondo haya distribuido con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el
Reglamento Interno.

3.8 Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningun impuesto sobre ingresos, utilidades,
ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo. El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta,
en virtud de haberse constituido al amparo de la Ley N° 20.712.

Sin embargo, de conformidad a la letra d) del N°1 del Articulo 81 de la Ley N° 20.712, los Fondos de Inversién deberan cumplir
con el impuesto Unico del inciso primero del articulo 21 de la Ley sobre Impuesto a la Renta, sobre las siguientes cantidades:

I. Aquellos que no sean necesarios para el desarrollo de las actividades e inversiones que la ley permite efectuar al Fondos.

Il. Los préstamos que los Fondos de Inversidon efectien a sus aportantes contribuyentes del impuesto global complementario o
adicional.

IIl. El uso o goce, a cualquier titulo, o sin titulo alguno, que beneficie a uno o mas aportantes, contribuyentes del impuesto global
complementario o adicional, su conyuge o hijos no emancipados legalmente de éstos, de los bienes del activo del Fondo de
Inversion.

IV. La entrega de bienes del Fondo de Inversiéon en garantia de obligaciones, directas o indirectas, de los aportantes
contribuyentes del impuesto Global Complementario o Adicional.

V. La diferencia de valor que se determinen por aplicacién de la facultada de tasacién ejercida conforme a la letra e), numeral 1
del articulo 81 de la Ley N° 20.712.

En consideracion a lo anterior, no se ha causado ni registrados efectos en los estados financieros por concepto de impuesto a la
renta e impuesto diferido.

3.9 Segmentos

Los segmentos operativos son definidos como componentes de una entidad para los cuales existe informacidn financiera
separada que es regularmente utilizada por el principal tomador de decisiones para decidir cdmo asignar recursos y para evaluar
el desempefio.

El Fondo ha establecido no presentar informacion por segmentos dado que la informacion financiera utilizada por la
Administracion para propésitos de informacion interna de toma de decisiones no considera aperturas y segmentos de ningun
tipo.

3.10 Reclasificaciones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no registra cambios contables que informar respecto al ejercicio anterior.
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Nota 4 Cambios Contables

Durante el ejercicio finalizado al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no se han efectuados cambios en las politicas contables con
relacion al ejercicio anterior.

Nota 5 Politica de inversion del Fondo

La politica de inversidn vigente se encuentra definida en el Reglamento Interno del Fondo, depositado por ultima vez con fecha
08 de junio de 2020 en el Registro Publico de Depdsito de Reglamentos Internos que lleva la Comision para el Mercado
Financiero (anteriormente Superintendencia de Valores y Seguros), el que se encuentra disponible en las oficinas de la Sociedad
Administradora ubicadas en Los Militares N°5953, oficina 1601, Las Condes.

El objetivo del Fondo serd obtener un retorno en pesos chilenos por medio de la inversion de sus recursos en mutuos
hipotecarios y la inversion en contratos de arrendamiento con promesa de compraventa de aquellas regulados en la Ley 19.281
de 1993y las viviendas correspondientes segun lo regulado en el articulo 30 de esta misma ley, de acuerdo con las condiciones
que al efecto imparta la Comision.

Para efectos de materializar el objetivo antes indicado, el Fondo podra invertir sus recursos a lo menos un 70% de sus activos en
los instrumentos indicados en el parrafo anterior, conforme con los limites estipulados en el reglamento interno. El Fondo no
tiene un objetivo de rentabilidad garantizado ni se garantiza nivel alguno de seguridad de sus inversiones.

Para el cumplimiento de su objetivo de inversidn, el Fondo podra concurrir a la constitucidén de todo tipo de sociedades, en cuyos
estatutos podra establecerse que sus estados financieros anuales seran dictaminados por auditores externos de aquellos
inscritos en el Registro que al efecto lleva la Comisidn para el Mercado Financiero.

El Fondo debera cumplir con los siguientes limites maximos de inversidn respecto de cada instrumento:

1. Titulos emitidos o garantizados por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o que cuenten con
garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion: hasta un 30% del activo del Fondo.

2. Titulos de crédito, depdsitos a plazo, titulos representativos de captaciones de dinero, letras de crédito o titulos hipotecarios,
bonos, bonos subordinados, valores o efectos de comercio, emitidos por entidades bancarias nacionales, que cuenten con
garantia de esas entidades por el 100% de su valor hasta su total extincién: hasta un 30% del activo del Fondo.

3. Bonos, efectos de comercio y otros titulos de deuda emitidos por entidades emisoras nacionales, cuyas emisiones hayan sido
registradas como valores de oferta publica en Chile: hasta un 30% del activo del Fondo.

4. Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda de entidades emisoras chilenas, cuya emisiéon no haya sido registrada en
la Comision, siempre que la sociedad emisora cuente con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria
externa de aquellas inscritas en el registro que lleva la Comision: hasta un 30% del activo del Fondo.

5. Cuotas de fondos mutuos, nacionales, que inviertan el 100% de sus activos en instrumentos de deuda, respecto de los cuales
no se exigirdn limites de inversion ni de diversificaciones adicionales a los indicados: hasta un 30% del activo del Fondo.

6. Pagarés u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido registrada en la Comision, siempre que la sociedad emisora cuente
con estados financieros anuales dictaminados por empresas de auditoria externa de aquellas inscritas en el registro que al efecto
lleva la Comisidn: hasta un 30% del activo del Fondo.

7. Mutuos Hipotecarios. Hasta 100% del activo del Fondo.

8. Contratos de arrendamiento con promesa de compraventa de aquellos regulados en la Ley 19.281 del 15 de diciembre de
1993, y las viviendas correspondientes segun lo regulado en el articulo 30 de esta misma ley. Todo lo anterior, de acuerdo con las
condiciones que al efecto imparta la Comisién. Hasta el 100% del activo del Fondo.
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Nota 6 Administracion de riesgos

Con el objetivo de tener una adecuada gestién de riesgos, asi como dar cumplimiento a los requerimientos definidos por la
Circular N°1.869 emitida por la Comision para el Mercado Financiero, WEG Administradora General de Fondos S.A. elaboré
politicas y procedimientos de gestidn de riesgos y control interno, las que se encuentran contenidas en el Manual de Gestion de
Riesgos y Control Interno de la Sociedad Administradora. De esta manera, el manual contempla la descripcién detallada de las
funciones y responsabilidades en la aplicacién y supervisién de las referidas, asi como también los respectivos anexos que
complementan dicho manual y que definen aspectos especificos de la gestion de cada uno de los riesgos identificados.

Las politicas y procedimientos considerados en el Manual de Gestidn de Riesgos y Control Interno de la Sociedad Administradora
son los relativos, entre otros, a: cartera de inversion, valor de la cuota, diminucién de capital en cuotas del Fondo, conflictos de
interés, confidencialidad de la informacién, cumplimiento de la legislacion y normativa informacién de los emisores, riesgo
financiero, publicidad y propaganda, informacién al inversionista y suitability.

De acuerdo con la politica de inversidn y estrategia de administracién, el Fondo de Inversién, puede verse enfrentado a diversos
eventos especificos de riesgos, por lo cual, previo a materializar la inversion, los inversionistas tomaron conocimiento del folleto
informativo del Fondo, en el cual se presenta, entre otros, los riesgos a los que se exponen las inversiones en el subyacente,
respecto de la inversién final. El Fondo se encuentra expuesto a los siguientes riesgos inherentes por la inversion directa en
contratos de arrendamiento con promesa de compraventa (leasing habitacional)l, y se revelan para el debido conocimiento de
los inversionistas, sin perjuicio de la exposicidn a otros riesgos que no son mencionados taxativamente en este numeral:

Riesgo de Crédito: Se entiende por riesgo de crédito, la potencial exposicion a pérdidas econdmicas debido al incumplimiento
por parte de un tercero de los términos y las condiciones que estipula un contrato o un convenio. Este riesgo se divide en las
siguientes subcategorias:

Riesgo crediticio del emisor: Exposicién a potenciales quiebras o deterioro de solvencia en los instrumentos de un emisor, que
estén dentro de un Fondo o cartera, incluyendo la propia de la Administradora.

Riesgo crediticio de la contraparte: Exposicién a potenciales pérdidas como resultado de un incumplimiento de contrato o del
incumplimiento de una contraparte a su parte de una transaccién en el proceso de compensacion y liquidacion.

El Riesgo crediticio es asociado a la posibilidad de que el Fondo incurra en pérdidas producto del incumplimiento contractual de
una contraparte, su degradacion en su calidad crediticia, o que sea incapaz de pagar sus obligaciones al vencimiento.

La Administradora, dentro de sus procesos contempla politicas y procedimientos para la mitigacidon a la exposicion del riesgo,
estd dada por la calidad crediticia de la cartera de inversiones de instrumentos financieros la cual es revisada y aprobada
mensualmente en el Comité de Inversiones. Ademas de estar sometida a las politicas de inversidn establecidas directamente en
el reglamento interno.

Respecto al riesgo crediticio de contraparte los préstamos bancarios comprometidos al cierre del 31 de diciembre de 2022
suman M$9.858.394 a una tasa promedio de 4,17% anual. Comparativamente respecto al riesgo crediticio de compra de los
instrumentos tenidos que es de un 7,03% anual, lo que nos demuestra que a nivel de tasas los riesgos estan cubiertos.

Esto sin considerar que ademas que los contratos de arrendamiento son con opcidén de compra, por consiguiente, queda el bien
raiz a nombre del Fondo, en cuyo caso frente a un eventual no pago, se puede hacer la liquidacién del activo. También es
importante mencionar que el LTV al cierre de diciembre de 2022 alcanzo el 61,27%.

El importe en libros de los activos financieros representa la maxima exposicién al riesgo de crédito.

El principal activo sujeto a riesgo de crédito para el Fondo son los activos financieros a costo amortizado y cuentas por cobrar por
operaciones, para los cuales se aplica el modelo de deterioro de acuerdo a IFRS 9 descrito en parrafo 3.2.6. El principal indicador
es la antigiiedad de las partidas por cobrar, se considera con riesgo crediticio bajo si no se ha demorado mas de 3 meses para el
pago de la cuota de arrendamiento y si existe una mora en el pago superior a los 6 meses se considera que el riesgo crediticio se
ha incrementado significativamente desde el reconocimiento inicial.

La gestion de cobranza se realiza en forma mensual por cada originador, a los 3 meses comienza de cobranza prejudicial y la
gestion de cobranza judicial comienza a partir de los 6 meses, luego los acuerdos de esta podrian llevar aproximadamente 4
meses iniciales y llevan consigo acuerdos en las formalidades de pago o repactaciones. Estos plazos de igual forma son
referenciales, ya que a veces se solucionan en forma inmediata con el pago de la deuda atrasada, logrando el recupero
retroactivo en su totalidad, de lo contrario se asume incumplimiento y se realiza la ejecucion de la garantia.
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Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

La Administracion considera que un activo financiero estd en incumplimiento cuando:

no es probable que el deudor pague sus obligaciones crediticias por completo al Fondo, sin recurso por parte del Fondo a
acciones como la ejecucion de la garantia; o el activo financiero tiene una mora de 90 dias 0 mas.

Elementos que definen la pérdida esperada, probabilidad de incumplimiento y pérdida dado incumplimiento, tienen sensibilidad
a cambios en la economia. Por un lado, el desempleo afecta el cumplimiento de los pagos acordados y, por otro, la plusvalia de la
vivienda afecta la pérdida (o ganancia) una vez ocurrido el incumplimiento.

El Fondo usa una matriz de provisidén para medir las pérdidas crediticias esperadas considerando las categorias de riesgo internas
y comportamiento de la cobranza determinando la probabilidad de default de la cartera. Las tasas de deterioro se calculan
considerando las categorias de riesgo internas tomando en cuentas caracteristicas comunes de riesgos de crédito.

Riesgo de Mercado:

a) Riesgo de Precio: El Fondo se encuentra expuesto a la volatilidad del precio de los activos inmobiliarios que posee, ya que la
compra de contratos de arriendo con opcién de compra se realiza en Unidades de Fomento, lo que es una exposicidon en forma
directa.

En la siguiente tabla se muestra la exposicidn a la variacidn directa en la Unidad de Fomento, considerando 3 escenarios:

e El primero muestra como se veria afectado el resultado en forma directa con el efecto de la UF en un 2,49%, que
corresponde a la variacion de los ultimos 3 meses, afectando el resultado en un 19,90%, correspondiente a
M$1.411.149.

e El segundo si aumenta un 5% el valor de la UF de los ultimos 12 meses, lo que representaria una variacion en la utilidad
aumentando el resultado en un 39,98%.

e La tercera medicion, expresando una disminucion en el valor de la UF de un 5% de los ultimos 12 meses, lo que
impactaria el resultado disminuyéndolo en un 39,98% menos.

Crrmisde @ Toel B G UF | e CiER Enlfasss En Miles Relialiac Sokn
por Cambio UF resultado
Sensibilidad a la variacién Anual * 1.614.631 40.191 1.411.149.264 1.411.149 19,9043
Sensibilidad al aumento 5% en la variacion anual de la UF 1.614.631 80.732 2.834.563.239 2.834.563 39,9816
Sensibilidad al aumento -5% en la variacion anual de la UF 1.614.631 (80.732) (2.834.563.239) (2.834.563) (39,9816)

*Nota: variacién trimestral UF en los dltimos 3 meses 2,49%

Respecto a los préstamos bancarios, también se expone en la siguiente tabla la variacién directa en Unidades de Fomento,
considerando los 3 escenarios:

e El primero como se veria afectado el resultado en forma directa con el aumento de UF en un 2,49%, que es el promedio
de la variacion de los ultimos 3 meses, donde la variacién afectaria el resultado negativamente en un 3,38%,
correspondiente a M$239.757.

e El segundo si aumenta un 5% el valor de la UF de los ultimos 12 meses, lo que representaria una disminucién en la
variacion en la utilidad en el resultado en un 6,79%.

e La tercera medicién, expresando una disminucion en el valor de la UF de los ultimos 12 meses de un 5%, lo que
impactaria el resultado positivamente en un 6,79%.

b) Riesgo Cambiario: La moneda funcional del Fondo corresponde a pesos por lo que no esta expuesto a este tipo de riesgo. Al
31 de diciembre de 2022, el Fondo no posee inversiones directas en monedas distintas a la funcional.
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Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

c) Riesgo de Tasa de Interés: El Fondo no se encuentra expuesto a este tipo de riesgo, sus activos y pasivos financieros se
encuentran a una tasa variable. Al 31 de diciembre de 2022, se encontraba endeudado via créditos bancarios del cual sélo se
cancelan intereses, el tipo de préstamo es Bullet.

d) Estimacion valor razonable: La Administracion ha evaluado y concluido no presentar el valor razonable de los instrumentos
medidos a costo amortizado.

Riesgo de Administracion:

Al estar la mayoria de los recursos del Fondo invertidos en contratos de arrendamiento con promesa de compraventa, la
Administradora tiene la responsabilidad de tomar todas las decisiones de inversion y de gestion para la misma. Este Fondo no
tendra oportunidad de participar en este tipo de decisiones y, por tanto, dependera de la habilidad y experiencia de los
ejecutivos profesionales de la Administradora y de la seleccidn de los activos a incorporar al Fondo que ellos efectuen. Al
respecto, no puede haber garantia de que no existirdn cambios en el personal clave de la Administradora, ni de otros potenciales
acontecimientos que pudieran afectar la calidad de la gestion.

Riesgo de Valorizacion:

Si bien no existe un mercado establecido para valorizar los contratos de arrendamiento con promesa de compraventa, la
valorizacion se efectia mediante la variacién del costo de compra de los contratos, ajustado por las amortizaciones de capital
que hayan efectuado.

Riesgo de Liquidez de las inversiones:

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones asociadas con pasivos
financieros que se liqguiden mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero. Al 31 de diciembre de 2022, se encontraba
endeudado via créditos bancarios del cual sélo se cancelan intereses, el tipo de préstamo es Bullet, el vencimiento de los activos
contractuales y la conciliacion del movimiento de los préstamos se encuentran en la nota 15.

Riesgo Sectorial:
Los activos en los cuales invertira el Fondo pueden involucrar un alto nivel de riesgo financiero o comercial.
Riesgo Juridico:

La existencia de modificaciones legales, tributarias o administrativas que se apliquen a las inversiones del Fondo en contratos de
arrendamiento con promesa de compraventa en los cuales invierta el Fondo, puede provocar que los activos en los cuales
invierta el Fondo renten negativamente o bien, sean menos atractivos para los inversionistas

Riesgo de Capital:

El patrimonio del Fondo esta integrado por los aportes realizados por participes o aportantes y destinados exclusivamente para
su inversién en el objetivo del Fondo, el cual estd definido en el reglamento, que es depositado en la Comision para el Mercado
Financiero.

Por lo cual la administracion de los riesgos del capital tiene una regulacion definida respecto a; las politicas de inversion,
caracteristicas y sus limites, operaciones que realizard, politicas de liquidez y politicas de endeudamiento, lo que permitird un
adecuado control de riesgos, por parte de la Administradora.

Gestion sobre patrimonio legal minimo:

La Administradora monitorea de manera mensual los limites a través de reportes que son elaborados por nuestra area de
control. En donde se revisa y verifica que se esté cumpliendo con lo establecido en el Reglamento Interno para poder tomar las
medidas que sean necesarias. Adicionalmente, se mantiene un Depdsito a plazo que garantiza la liquidez del Fondo y con ello se
mantiene en constante control dicho item.

Segun lo establece el articulo 5° de la Ley N°20.712, transcurrido un afio contado desde la fecha de depdsito del reglamento
interno del Fondo, el valor total del patrimonio deberd ser equivalente, a lo menos, a 10.000 unidades de fomento.

La Administradora debe constituir una garantia en beneficio de cada Fondo para asegurar el cumplimiento de sus
obligaciones por la administracion de este. Dicha garantia debera constituirse a mas tardar el mismo dia en que se deposite
el reglamentointerno del Fondo, y ser mantenida hasta la total extincidon de éste.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 6 Administracion de riesgos, continuacion

Gestion sobre patrimonio legal minimo, continuacion

La garantia serd por un monto inicial equivalente a 10.000 unidades de fomento y podra constituirse en dinero efectivo,
boleta bancaria o pdlizas de seguro, siempre que el pago de estas dos uUltimas no esté sujeto a condicion alguna distinta de

la mera ocurrencia del hecho o siniestro respectivo.

No obstante lo anterior, el monto de la garantia debe actualizarse anualmente, de manera que dicho monto sea siempre, a
lo menos, equivalente al mayor valor entre: i) 10.000 unidades de fomento; ii) el 1% del patrimonio promedio diario del
fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacién, o; iii) Aquel porcentaje del patrimonio
diario del Fondo, correspondiente al trimestre calendario anterior a la fecha de su actualizacion, que determine la
Comision para el Mercado Financiero en funcidn de la calidad de la gestidn de riesgos que posea la administradora.

Al 31 de diciembre de 2022, los datos de constitucién de garantia segun pdliza de seguro tomada con Seguros
Generales Suramericana, (ver nota 30) son los siguientes:

Naturaleza Emisor Representante de los beneficiarios Monto UF  Vigencia (Desde - Hasta)

Pdliza de seguro  Seguros Generales Suramericana S.A. Banco Santander 15.000 11.01.2022-10.01.2023

Nota 7 Efectivo y efectivo equivalente

La composicién del rubro Efectivo y efectivo equivalente, comprende los siguientes conceptos:

Conceptos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$S
Banco en CLP 86.872 92.375
Cuotas de fondos mutuos (*) 1.244.941 1.454.803
1.331.813 1.547.178

Total

(*) Cuotas de Fondos Mutuos:

Al 31 de diciembre de 2022, el detalle de cuotas en fondos mutuos es el siguiente:

Al 31 de diciembre 2021, el detalle de cuotas en fondos mutuos es el siguiente:
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 8 Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no presenta activos financieros a valor razonable con efectos en resultados.

Nota 9 Activos financieros a valor razonable con efecto en otros resultados integrales

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no presenta activos financieros a valor razonable con efectos en resultados.

Nota 10 Activos financieros a costo amortizado

(a) Activos:
31.12.2022 31.12.2021
Instrumento MS MS
Contratos de Mutuos Fines Generales 3.082.001 2.935.388
Contratos de Mutuos Habitacionales 12.499.442 10.385.523
Contratos de Arrendamiento con Promesa de Compraventa 41.109.822 24.255.541
Saldo final al ejercicio informado 56.691.265 37.576.452
Menos: Porcion no corriente 56.534.829 37.552.333
Porcién corriente 156.436 24.119

En general los activos financieros a costo amortizado del fondo tienen una tasa de interés anual de 4,3479% para los Mutuos
Fines Generales, 5,4772% para los Mutuos Habitacionales y 9,7684% para los Contratos de Arrendamiento con promesa de
compraventa a diciembre de 2022. Tienen un vencimiento promedio de entre 8 y 21 afios, culminando para el afio 2043.

(b) Efecto en Resultados:

Conceptos 31.12.2022 31.12.2021

M$ M$
Resultados realizados 2.971.295 2.752.126
Resultados no realizados 5.892.822 2.172.176
Total ganancias netas 8.864.117 4.924.302

(c) Composicién de la Cartera:

31.12.2022 31.12.2021

Nacional Extranjero Total % del total de Nacional Extranjero Total % del total de
Instrumento MS MS MS activos MS MS MS activos
Mutuos Fines Generales 3.082.001 - 3.082.001 5,1669 2.935.388 - 2.935.388 7,2975
Mutuos Habitacionales 12.499.442 - 12.499.442 20,9552 10.385.523 - 10.385.523 25,8188
Arrendamiento con Promesade  41.109.822 - 41.109.822 68,9201 24.255.541 - 24.255.541 60,3001
Compraventa
Total 56.691.265 - 56.691.265 95,0422 37.576.452 - 37.576.452 93,4164
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 10 Activos financieros a costo amortizado, continuacion

(d) El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

31.12.2022 31.12.2021
Movimientos MS MS
Saldo inicial al 01 de enero 37.576.452 37.135.906
Intereses y reajustes 5.892.822 4.768.028
Adiciones 15.597.562 5.049.082
Ventas (2.375.248) (9.375.460)
Provision deterioro (323) (1.104)
Saldo final ambos periodos informados 56.691.265 37.576.452
Menos: Porcién no corriente 56.534.829 37.552.333
Porcidn corriente 156.436 24.119
(e) EI movimiento Provision de deterioro se resume a continuacién:
31.12.2022 31.12.2021
Movimientos MS MS
Saldo inicial al 01 de enero (1.104) (21.002)
Incremento - -
Utilizacién - -
Monto revertido no usado 781 19.898
Saldo final al ejercicio informado (323) (1.104)
(f) Garantias asociadas a los Activos financieros a costo amortizado:
31122022 LTV 31.12.2021 v
Concepto
M3 *) M3 %)
Mutuos Fines Generales 4.788.040 68,8382% 4.427.751 59,9885%
Mutuos Habitacionales 19.458.800 59,8987% 15.644.847 70,8557%
Arrendamiento con Promesa de Compraventa 66.812.958 58,0807% 38.552.278 59,7811%
Total garantias asociadas a los activos financieros al costo
91.059.798 65,9222% 58.624.876 63,6393%

amortizado

(*) LTV Loan to value

Nota 11 Inversiones valorizadas por el método de la participacién

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene inversiones valorizadas por el método de la participacion.

Nota 12 Propiedades de inversion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no presenta saldo en el rubro propiedades de inversién.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 13 Ingresos anticipados

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no presenta saldo en el rubro ingresos anticipados.

Nota 14 Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene pasivos a valor razonable con efecto en resultados.

Nota 15 Préstamos

31.12.2022 31.12.2021
Corriente No Corriente Corriente No Corriente
Prestamos que devengan intereses MS MS MS MS
Prestamos bancarios 9.858.394 - 6.719.418 -
9.858.394 - 6.719.418 -

Total

Detalle al 31.12.2022

Detalle al 31.12.2021
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 15 Préstamos, continuacion

Movimientos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$S

Saldo inicial 6.719.418 5.208.343
Obtencién de Préstamos 2.050.111 1.186.970
Pago de Préstamos (127.574) (98.399)
Intereses y Reajustes 1.216.439 422.504
Aumento neto por otros cambios en el valor razonable - -
Saldo final al periodo informado 9.858.394 6.719.418
Menos: Porcién no corriente - -
Porcidn corriente 9.858.394 6.719.418
Nota 16 Otros pasivos financieros
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene otros pasivos financieros.

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones

(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones

31.12.2022 31.12.2021

Conceptos MS MS

Cuentas por cobrar 1.551.794 1.021.770
Total 1.551.794 1.021.770

Las cuentas por cobrar corresponden a los dividendos que se generan mensualmente producto de los contratos hipotecarios.

No existen diferencias significativas entre el valor libros y el valor razonable de las cuentas y documentos por cobrar por

operaciones, dado que los saldos vencen a muy corto plazo (menos de 30 dias).

Al 31 de diciembre de 2022, el detalle de las cuentas y documentos por cobrar por operaciones es el siguiente:

Vencimientos

Hasta 1 la3 3al2
Tasa Tasa Tipo mes meses meses Total
Conceptos Rut Entidad Pais Moneda Efectiva Nominal amortizacion MS MS M$ MS
Deudores - - Chile M$ - - - 246.195 243.535 1.062.064 1.551.794
varios
Total - - 246.195 243.535 1.062.064 1.551.794
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(a) Cuentas y documentos por cobrar por operaciones, continuacion

Al 31 de diciembre de 2021, el detalle de las cuentas y documentos por cobrar por operaciones es el siguiente:

Vencimientos

Hasta 1 la3 3al2
Tasa Tasa Tipo mes meses meses Total
Conceptos Rut Entidad Pais Moneda Efectiva Nominal amortizacion MS MS MS MS
Deudores - - Chile M$ - - - 91.889 79.550 850.331 1.021.770
varios
Total - 91.889 79.550 850.331 1.021.770
(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones
Conceptos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Auditoria 2.591 2.273
Gastos de administracion 25.410 41.315
Backoffice 3.969 3.502
DCV registros 647 531
Gastos bancarios - 104
Legales y notariales 31.088 11.997
Derecho de bolsa 209 -
Total 63.914 59.722

No existen diferencias significativas entre el valor libros y el valor razonable de las cuentas y documentos por pagar por
operaciones, dado que los saldos vencen a muy corto plazo (Menos de 90 dias).
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones, continuacion

Al 31 de diciembre de 2022, el detalle de las cuentas y documentos por pagar por operaciones es el siguiente:

Vencimientos

Hasta 1 la3 3al2

Tasa Tasa s Mes meses meses Total
Conceptos RUT Nombre Pais Moneda Efectiva Nominal Amortizacién MS MS MS MS
Auditoria 77.802.430-6 EY Servicios Profesionales de Auditoria y Asesorias Chile M$ - 2.591 - 2.591

Limitada

Gasto de - Gasto de Administracidon Chile M$ - 25.410 - 25.410
administracion
Backoffice 76.513.692-K Fund Services Spa Chile MS$ - 3.969 - 3.969
DCV registros 96.964.310-3 DCV Registros, S.A. Chile M$ - 647 - 647
Legales y Notariales - Legales y Notariales Chile M$ - 31.088 - 31.088
Gasto derecho de 90.249.000-0 Bolsa de Comercio de Santiago Chile MS$ - 209 - 209
bolsa
Total - - - 63.914 - 63.914
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 17 Cuentas y documentos por cobrar y por pagar por operaciones, continuacion

(b) Cuentas y documentos por pagar por operaciones, continuacion

Al 31 de diciembre de 2021, el detalle de las cuentas y documentos por pagar por operaciones es el siguiente:

Vencimientos

Hasta 1 l1a3 3al2

Tasa Tasa o Mes meses meses Total
Conceptos RUT Entidad Pais Moneda Efectiva Nominal Amortizacién MS MS MS MS
Auditoria 77.802.430-6 EY Servicios Profesionales de Auditoria y Asesorias  Chile M$ - - 2.273 - 2.273

Limitada

Gastos - Gastos Administracion Chile M$ - - 41.315 - 41.315
Administracién
BackOffice 76.513.692-K Fund Services Spa Chile M$ - - 3.502 - 3.502
DCV registros 96.964.310-3 DCV Registros, S.A. Chile M$ - - 531 - 531
Gastos bancarios 97.053.000-2 Banco Security Chile M$ - - 104 - 104
Legales y Notariales - Legales y Notariales Chile M$ - - 11.997 - 11.997
Total - - 59.722 - 59.722
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 18 Remuneraciones Sociedad Administradora

Conceptos 31.12.2022 31.12.2021
M$ M$
Cuentas por pagar con Sociedad Administradora 49.132 32.917
49.132 32,917

Total

El saldo de esta cuenta corresponde a la comisidon de administracion devengada por el Fondo durante los meses de diciembre de
2022y 2021, que fueron pagadas a la Sociedad Administradora durante los primeros cinco dias del mes siguiente.

Nota 19 Otros documentos y cuentas por cobrar y por pagar

(a) Otros documentos y cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no presenta otros documentos y cuentas por cobrar.

(b) Otros documentos y cuentas por pagar

31.12.2022 31.12.2021
Concepto M$ M$
Dividendos por pagar - 297.968
Total - 297.968
Nota 20 Otros activos y otros pasivos
(a) Otros activos
31.12.2022 31.12.2021
Conceptos MS MS
Gastos pagados por anticipado 73.617 79.286
Total 73.617 79.286
Porcion corriente 11.606 13.940
Porcién no corriente 62.011 65.346
Los Gastos pagados por anticipado son principalmente asesorias por mutuos hipotecarios pagadas de forma anticipada.
(b) Otros pasivos
31.12.2022 31.12.2021
CONCEPTOS M$ M$
Recaudacidn por Ingresar 36.236 25.325
36.236 25.325

Total

Las recaudaciones por ingresar corresponden a recaudaciones cobradas, pero que a la fecha no habia ocurrido el corte de cupén.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 21 Intereses y reajustes

Concepto 31.12.2022 31.12.2021

VS MS
Intereses percibidos en titulos de deuda 2.992.388 2.595.852
Intereses devengados en titulos de deuda 5.892.822 2.172.176
Total 8.885.210 4.768.028

Nota 22 Cuotas emitidas

Al 31 de diciembre de 2022 las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 42.352.975 para la serie Ay 125.569.953 para la serie |. A
la fecha de este estado financiero, las cuotas Suscritas y Pagadas ascienden a 1.700 para la serie A y 33.502.155 para la serie I.
Los valores cuotas al cierre del periodo fueron, para la serie A $1.442,5435 y para la Serie | de de $1.481,6468

Al 31 de diciembre de 2021, las cuotas emitidas del Fondo ascienden a 42.352.975 para la serie Ay 126.727.589 para la serie I. A
la fecha de este estado financiero, las cuotas Suscritas y Pagadas ascienden a 1.700 para la serie A y 25.723.574 para la serie .
Los valores cuotas al cierre del periodo fueron, para la serie A de $1.267,5447 y para la Serie | de $1.286,2591

Serie A
Al 31 de diciembre de 2022:

(i) El detalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Emisién Vigente Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas

31.12.2022 42.352.975 - 1.700 1.700

(ii) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas
Saldo de inicio 01.01.2022 42.352.975 - 1.700 1.700
Emisiones del periodo - -
Transferencias (*) - -
Disminuciones - -
Saldo al cierre 31.12.2022 42,352,975 - 1.700 1.700

(*) El calculo del numero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al
31 de diciembre de 2022. (**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Serie |

Al 31 de diciembre de 2022:

(i) El detalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:
Emisién Vigente Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas
31.12.2022 125.569.953 - 32.502.155 33.502.155
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas
Saldo de inicio 01.01.2022 126.727.589 - 25.723.574 25.723.574
Emisiones del periodo - - 8.936.217 8.936.217
Transferencias (**) - - - -
Disminuciones (1.157.636) - (1.157.636) (1.157.636)
Saldo al cierre 31.12,2022 125,569,953 - 33,502.155 33,502,155

(*) El calculo del numero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al
31 de diciembre de 2022. (**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Serie A
Al 31 de diciembre de 2021:

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Emisién Vigente Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas
31.12.2021 42.352.975 - 1.700 1.700
(i) Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:
Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas
Saldo de inicio 01.01.2021 42,352,975 - 1.700 1.700

Emisiones del periodo - - - _
Transferencias (*) - - - -

Disminuciones - - - -

Saldo al cierre 31.12.2021 42,352,975 - 1.700 1.700

(*) El calculo del nimero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al
31 de diciembre de 2021. (**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.

Serie |
Al 31 de diciembre de 2021:

(i)  Eldetalle y movimientos de las cuotas vigentes al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:

Emisién Vigente Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas

31.12.2021 126.727.589 - 25.723.574 25.723.574
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 22 Cuotas emitidas, continuacion

Los movimientos relevantes de cuotas son los siguientes:

Emitidas Comprometidas(*) Suscritas Pagadas
Saldo de inicio 01.01.2021 129.541.618 - 28.138.602 28.138.602
Emisiones del periodo - - 399.001 399.001
Transferencias (*) - - 1.881.175 1.881.175
Disminuciones (2.814.029) - (2.814.029) (2.814.029)
Saldo al cierre 31.12.2021 126.727.589 - 25.723.574 25.723.574

(*) El calculo del numero de cuotas comprometidas, informado en la presente nota, considera el valor cuota correspondiente al
31 de diciembre de 2021. (**) Las transferencias de cuotas no se consideran para efectos de sumatoria.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 23 Reparto de beneficios a los Aportantes

a) Reparto de dividendos a los aportantes:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo ha repartido los siguientes dividendos.

Serie Fecha Distribucién Monto por Cuota (S) Monto Total Distribuido (M$) Tipo de Dividendo
SERIE A 20.12.2022 16,8071 28 Provisorio
SERIE | 20.12.2022 17,4039 583.069 Provisorio
SERIE A 11.10.2022 16,4642 28 Provisorio
SERIE | 11.10.2022 16,7080 559.755 Provisorio
SERIE A 07.07.2022 8,0300 14 Provisorio
SERIE | 07.07.2022 8,1713 200.735 Provisorio
SERIE A 06.04.2022 8,2771 14 Provisorio
SERIE | 06.04.2022 8,4151 216.467 Provisorio
SERIE A 22.01.2021 9,8551 17 Definitivo
SERIE | 22.01.2021 9,8906 278.307 Definitivo
SERIE A 01.04.2021 11,6565 20 Definitivo
SERIE | 01.04.2021 11,7251 329.927 Definitivo
SERIEA 03.05.2021 10,4765 18 Definitivo
SERIE | 03.05.2021 10,5487 296.826 Definitivo
SERIE A 06.07.2021 14,0111 24 Definitivo
SERIE | 06.07.2021 14,1672 358.777 Definitivo
SERIE A 05.10.2021 11,6172 20 Definitivo
SERIE | 05.10.2021 11,7555 297.704 Definitivo
SERIE A 16.11.2021 1,0483 2 Definitivo
SERIE | 16.11.2021 1,0622 27.324 Definitivo
SERIE A 31.12.2021 11,5827 19 Definitivo
SERIE | 31.12.2021 11,4146 297.949 Definitivo

Los dividendos del tipo "Definitivo" son con cargo al ejercicio terminado al cierre del afio anterior del presente Estado Financiero,
mientras que los dividendos del tipo "Provisorio", son con cargo al ejercicio en curso, que posteriormente pasaran a Definitivos
en la proxima Asamblea Ordinaria de Aportantes del Fondo.

FONDO DE INVERSION WEG-2 Pagina 37
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Nota 23 Reparto de beneficios a los Aportantes, continuacion

b) Disminucién de capital anual por Reglamento:

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, se han realizado las siguientes devoluciones de capital para la Serie I:

Fecha Distribucion Cantidad de Cuotas Monto total distribuido (MS)
30.06.2022 1.157.636 1.613.083

Fecha Distribucion Cantidad de Cuotas Monto total distribuido (MS)
29.06.2021 2.578.287 3.404.590
01.07.2021 55.742 63.805
Total 2.634.029 3.473.395

A la fecha de presentacion de este informe no ha sido solicitada disminucién de capital segun lo establecido en el Reglamento
para la Serie A.

Nota 24 Rentabilidad del Fondo

Rentabilidad Acumulada %

Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
SERIE A Nominal 17,9193 17,9193 30,7093
SERIE A Real 4,0796 4,0796 8,3868

Rentabilidad Acumulada %

Serie Tipo Rentabilidad Periodo Actual Ultimos 12 meses Ultimos 24 meses
SERIE | Nominal 19,3497 19,3497 33,8870
SERIE | Real 5,3422 5,3422 11,0196

Las premisas bajo las cuales se calcula la rentabilidad son las siguientes:
- La rentabilidad de los Gltimos 12 y 24 meses corresponde a periodos moviles.

- La rentabilidad para el ejercicio actual del fondo se calcula tomando la variacién entre el 31 de diciembre de 2022 y 2021,
considerando los dividendos y reducciones de capital repartidos a los aportantes durante el periodo, siempre y cuando hayan
afectado el valor cuota.

- La rentabilidad real considera la variacidon de los valores cuotas convertidos a unidades de fomento (UF) y los dividendos y
reducciones de capital convertidos en UF segun corresponda.

- Las rentabilidades nominales y reales presentadas corresponden a la tasa interna de retorno (TIR) del Fondo para el periodo
sefialado en cada caso.

La TIR representa el rendimiento de una inversion. El calculo de la TIR se encuentra construido en base a los flujos efectivos por
cada evento de capital que hubiese afectado al valor cuota del Fondo (distribuciones de capital y distribuciones de dividendos),
considerando cada monto en moneda nominal o real segun corresponda. En caso de que el periodo analizado sea distinto de 12
meses, se “desanualiza” la TIR en base al siguiente calculo.

d
retorno = (14 TIR)385 — 1
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Nota 24 Rentabilidad del Fondo, continuacion

d = dias transcurridos en el periodo analizado.

La informacidn descrita anteriormente también se encuentra disponible en https://wegcapital.cl/que-hacemos/weg-agf-
documentos/.

Nota 25 Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversiones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no mantiene inversién acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion.

Nota 26 Excesos de inversion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no ha tenido excesos de inversién.

Nota 27 Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2022 el Fondo mantiene gravdmenes por garantias otorgadas a Banco Security por M$ 22.288.783, para
respaldar deuda bancaria por MS 9.858.394 que esta vigente hasta el 27 de octubre de 2023.

Cantidad de Maonto

Activo . % del Activototal del  Sédel Patrimoniototal g Nombre del
. Instrumentos  Comprometide de Tipe de Prohibicién o Gravamen N
Comprometido . . fondo del fondo beneficiario
Comprometidos | garantia M5
OTROD [*) 440 11.502.122 19,2830% 23,1710% Prenda sin Desplazamiento Banco Security
MG (**) 7 2.292.182 3,8430% 4,6180%  Prenda sin Desplazamiento Banco Security
MH [***) 240 8494 479 14,2410% 17,1120%  Prenda sin Desplazamiento Banco Security
Total 637 22.288.733 37,3670% 44,5010%

[*) OTRCD ez |a clasificacion que le da la CMF a Otros Instrumentos de Deuda, correspondietes 3 Contratos de Arrendamiento de viviendas con promess de compraventa.
[**)MG corresponde a Mutuos de Fines Generales. [***) MH corresponde a Mutuos Hipotecarios.

Al 31 de diciembre de 2021 el Fondo mantiene gravdmenes por garantias otorgadas a Banco Security por M$ 14.354.645, para
respaldar deuda bancaria por MS 6.719.418 que estda vigente hasta el 27 de octubre de 2022.

Politica de Endeudamiento seguin Reglamento:

La Administradora podra efectuar operaciones crediticias de corto, mediano y largo plazo por cuenta del Fondo, con un plazo de
vencimiento que no podra exceder del plazo de duracion del Fondo, hasta por una cantidad equivalente al 49% del patrimonio
del Fondo. Los eventuales gravamenes y prohibiciones que afecten los activos del Fondo, en los términos indicados en el articulo
66° de la LUF, no podran exceder del 45% del activo total del Fondo. La suma total de los referidos pasivos, gravamenes y
prohibiciones que pudieran afectar los bienes y valores que integren el activo del Fondo, incluyendo los pasivos exigibles que
mantenga el Fondo, no podran exceder del 50% del patrimonio del Fondo.
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Nota 28 Custodia de valores

Los activos financieros del Fondo permanecen en custodia segun el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de 2022:

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
Monto % sobre total de inversiones % sobre total Monto % sobre total de inversiones % sobre

Custodiado en instrumentos emitidos activo del Custodiado en instrumentos emitidos  total activo
Entidades MS por emisores nacionales fondo M$ por emisores extranjeros del fondo
WEG Administradora 39.599.590 69,8513 66,3882 - - -
General de Fondos,
S.A.
Unidad Leasing 17.091.675 30,1487 28,6540 - - -
Habitacional
Total cartera de 56.691.265 100,0000 95,0422 - - -
inversiones en
custodia
Al 31 de diciembre de 2021:

CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA
Monto % sobre total de inversiones % sobre total Monto % sobre total de inversiones % sobre

Custodiado en instrumentos emitidos activo del Custodiado en instrumentos emitidos  total activo
Entidades MS por emisores nacionales fondo MS por emisores extranjeros del fondo
WEG Administradora 26.364.132 70,1613 65,5422 - - -
General de Fondos,
S.A.
Unidad Leasing 11.212.320 29,8387 27,8742 - - -
Habitacional
Total cartera de 37.576.452 100,0000 93,4164 - - -

inversiones en

custodia

Nota 29 Partes relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a la otra o ejercer influencia
significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u operacionales, o si se encuentran comprendidas por el Articulo
N°100 de la Ley de Mercado de Valores.

(a) Remuneracién por administracion

La Administradora percibira por la administracion del Fondo una remuneracion fija mensual equivalente.

Serie Remuneracion Fija
Serie | Hasta un 1,15% anual (IVA incluido).
Serie A Hasta un 2,38% anual (IVA incluido).
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Nota 29 Partes relacionadas, continuacion

(a) Remuneracion por administracién, continuacion:

Al 31 de diciembre de 2022, el total de remuneracién por administracién del periodo ascendié a M$480.261 (Al 31 de

diciembre de 2021 M$400.786).

% sobre el Numero de Numero de Numero de Nudmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en  rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afio el afio ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio
Sociedad 0,0120 29.945 - 29.945 44.368 0,0894
Administradora
Personas 0,1924 49.500 49.500 - - -
relacionadas
Accionistas de la - - - - - -
Sociedad
administradora
Trabajadores que - - - - - -
representen al
empleador
* Cuotas adquiridas en este periodo corresponden a ajuste.
Por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2021:
% sobre el Ndmero de NuUmero de NUmero de NUmero de Monto en % sobre el
patrimonio del cuotas a cuotas cuotas cuotas al cuotas al patrimonio del
fondo al inicio del comienzos del  adquiridas en rescatadas en cierre del cierre del fondo al cierre del
Tenedor Ejercicio ejercicio el afo el afo ejercicio ejercicio (MS) Ejercicio
Sociedad 0,0110 3.097 - 3.097 3.984 0,0120
Administradora
Personas 0,1759 49.500 - 49.500 63.670 0,1924

relacionadas

Accionistas de la - -
Sociedad

administradora

Trabajadores que - -
representen al

empleador
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Nota 30 Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo

Al 31 de diciembre de 2022, la Administradora mantiene péliza de garantia N°7042833, con Seguros Generales Suramericana S.A,
de acuerdo con el siguiente detalle:

Naturaleza Emisor Representante de los beneficiarios Monto UF  Vigencia (Desde - Hasta)
Pdliza de seguro  Seguros Generales Suramericana S.A. Banco Santander 15.000 11.01.2022-10.01.2023
La referida pdliza de seguro fue constituida como garantia por la Administradora, en beneficio del Fondo, para asegurar el

cumplimiento de sus obligaciones por la administracidon del mismo, de acuerdo a la Ley N°20.712 sobre Administracién de fondos
de terceros y carteras individuales.

Nota 31 Costos de transaccion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el fondo presenta costo de transaccion.

31.12.2022 31.12.2021
Tipo de gasto M$ M$
Costo de transaccion - 417
Total - 417
% sobre el activo del Fondo - 0,0010

Nota 32 Otros gastos de operacion

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el fondo presenta otros gastos de operacidn segln el siguiente detalle:

31.12.2022  31.12.2021 01.10.2022 al 31.12.2022 01.10.2021 al 31.12.2021

Tipo de Gasto MS WS S M$

Publicaciones 113 113 - (108)
Gastos por administracion de contratos 121.174 103.719 39.491 24.234
Gastos impuesto sobretasa 31.459 47.097 5.229 47.097
Asesoria de mutuos hipotecarios 3.335 3.335 840 840
Backoffice 45.047 40.532 11.805 10.478
Abodagos 35.318 30.908 16.341 1.228
DCV registros 6.413 5.727 1.821 1.514
Auditoria 7.646 6.703 2.300 2.206
Derecho de bolsa 593 - 105 -
Multas - 2.496 - -
Clasificacion de riesgo 1.904 1.764 - -
Otros gastos - 350 - (47.097)
Total 253.002 242.744 77.932 40.392
% sobre el activo del Fondo 0,4242 0,6035 0,1307 0,1049
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Nota 33 Informacidn estadistica

31.12.2022

Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS$) N2 Aportantes
SERIE A Enero 1.280,8924 1.280,8924 2.178 1
SERIE A Febrero 1.298,3247 1.298,3247 2.207 1
SERIE A Marzo 1.311,1724 1.311,1724 2.229 1
SERIE A Abril 1.325,1453 1.325,1453 2.253 1
SERIE A Mayo 1.349,4747 1.349,4747 2.294 1
SERIE A Junio 1.370,2335 1.370,2335 2.329 1
SERIE A Julio 1.381,4424 1.381,4424 2.348 1
SERIE A Agosto 1.402,9153 1.402,9153 2.385 1
SERIE A Septiembre 1.425,3194 1.425,3194 2.423 1
SERIE A Octubre 1.427,8188 1.427,8188 2.427 1
SERIE A Noviembre 1.441,7971 1.441,7971 2.451 1
SERIE A Diciembre 1.442,5435 1.442,5435 2.452 1
Serie Mes Valor Libro Cuota $ Valor Mercado Cuota $ Patrimonio (MS$) Ne Aportantes
SERIE | Enero 1.301,0943 1.301,0943 33.468.796 10
SERIE | Febrero 1.320,1093 1.320,1093 33.957.929 10
SERIE | Marzo 1.334,4952 1.334,4952 34.327.986 10
SERIE | Abril 1.350,0659 1.350,0659 34.728.520 10
SERIE | Mayo 1.376,2173 1.376,2173 35.401.228 10
SERIE | Junio 1.398,9917 1.398,9917 34.367.543 10
SERIE | Julio 1.411,8620 1.411,8620 42.763.717 10
SERIE | Agosto 1.435,2309 1.435,2309 45.480.057 10
SERIE | Septiembre 1.459,5981 1.459,5981 48.899.682 10
SERIE | Octubre 1.463,7640 1.463,7640 49.039.248 10
SERIE | Noviembre 1.479,5611 1.479,5611 49.568.485 10
SERIE | Diciembre 1.481,6468 1.481,6468 49.638.361 10
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Al 31 de diciembre 2022, 2021

Nota 33 Informacion estadistica, continuacion

31.12.2021

Serie Mes Valor Libro Cuota ($) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS) Ne Aportantes
SERIE A Enero 1.204,7335 1.204,7335 2.048 1
SERIE A Febrero 1.215,4165 1.215,4165 2.066 1
SERIE A Marzo 1.224,1582 1.224,1582 2.081 1
SERIE A Abril 1.220,4376 1.220,4376 2.075 1
SERIE A Mayo 1.218,4494 1.218,4494 2.071 1
SERIE A Junio 1.225,0176 1.225,0176 2.083 1
SERIE A Julio 1.217,5176 1.217,5176 2.070 1
SERIE A Agosto 1.229,2682 1.229,2682 2.090 1
SERIE A Septiembre 1.240,1518 1.240,1518 2.108 1
SERIE A Octubre 1.244,3771 1.244,3771 2.115 1
SERIE A Noviembre 1.263,9918 1.263,9918 2.149 1
SERIE A Diciembre 1.267,5447 1.267,5447 2.155 1
Serie Mes Valor Libro Cuota (S) Valor Mercado Cuota ($) Patrimonio (MS) N2 Aportantes
SERIE | Enero 1.209,2397 1.209,2397 34.026.315 10
SERIE | Febrero 1.221,1722 1.221,1722 34.362.079 10
SERIE | Marzo 1.231,1752 1.231,1752 34.643.549 10
SERIE | Abril 1.228,6494 1.228,6494 34.572.476 11
SERIE | Mayo 1.227,8631 1.227,8631 34.550.351 11
SERIE | Junio 1.235,7682 1.235,7682 31.364.186 11
SERIE | Julio 1.229,3908 1.229,3908 31.133.797 11
SERIE | Agosto 1.242,4893 1.242,4893 31.465.511 10
SERIE | Septiembre 1.254,7328 1.254,7328 31.775.572 10
SERIE | Octubre 1.260,2460 1.260,2460 32.418.031 10
SERIE | Noviembre 1.281,3813 1.281,3813 32.961.707 10
SERIE | Diciembre 1.286,2591 1.286,2591 33.087.181 10

Nota 34 Informacién por segmentos

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, no presenta informacién por segmento.
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Nota 35 Sanciones

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, la Sociedad Administradora ha sido objeto de la sancién detallada a continuacién:

Nota 36 Valor econémico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo no ha realizado valorizacion econémica de sus cuotas.

Nota 37 Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacién de asociadas o coligadas

Al 31 de diciembre de 2022 y 2021, el Fondo de Inversidn no posee control directo o indirecto sobre sociedades.

Nota 38 Hechos posteriores

La Administradora mantiene pdliza de garantia N° 32111, con Cesce Chile Aseguradora S.A., de acuerdo al siguiente detalle:

L0 . Representante de los § .
Naturaleza N°. Péliza Emisor . Monto UF  Vigencia (Desde - Hasta)
Beneficiarios

Poliza de seguro 32.111 Cesce Chile Aseguradora S.A. Banco Santander 15.000 11/01/2023-11/01/2024

A la fecha de emisidon de estos estados financieros, no han ocurrido hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen
afectar en forma significativa los saldos o su interpretacion.
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

(A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Descripcion

Acciones de sociedades anonimas abiertas

Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas

Cuotas de Fondos mutuos

Cuotas de Fondos de inversion

Certificados de depositos de valores (CDV)

Titulos que representen productos

Otros titulos de renta variable

Depdsitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras
Cartera de créditos o de cobranzas

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales
Otros titulos de deuda

Acciones no registradas

Cuotas de Fondos de inversion privados

Titulos de deuda no registrados

Bienes raices

Proyectos en desarrollo

Deudores por operaciones de leasing

Acciones de sociedades andnimas inmobiliarias y concesionarias

Otras inversiones

Nacional

S

41.109.822

15.581.443

Monto Invertido
Extranjero

M$

Total

S

41.109.822

15.581.443

% del total de activos

Total

56.691.265

56.691.265

95,0422
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS

Descripcion

31.12.2022

M$S

31.12.2021

MS

UTILIDAD (PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES

3.045.455

2.758.231

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos

Enajenacion de certificados de depésito de valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

(21.093)

2.992.388

156.274

2.595.852

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas

Valorizacién de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacién de certificados de depdsitos de valores

Valorizacién de titulos de deuda

Valorizacién de bienes raices

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades bienes raices
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

(B) ESTADOS DE RESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS, continuacién

31.12.2022 31.12.2021

Descripcién MS MS

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 5.914.806 2.196.625
Valorizacién de acciones de sociedades anénimas - -
Valorizacién de cuotas de Fondos de inversidn - -
Valorizacién de cuotas de Fondos mutuos 21.984 4.550
Valorizacion de certificados de depdsito de valores - -
Dividendos devengados - -
Valorizacién de titulos de deuda - -
Intereses devengados de titulos de deuda 5.892.822 2.172.176
Valorizacién de bienes raices - -
Arriendos devengados de bienes raices - -
Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles - -
Resultado por operaciones con instrumentos derivados - -
Otras inversiones y operaciones - 19.899
GASTOS DEL EJERCICIO (1.973.704) (1.152.680)
Gastos financieros (1.236.503) (505.176)
Comisidn de la Sociedad Administradora (480.261) (400.786)
Remuneracién del comité de vigilancia (3.938) (3.557)
Gastos operacionales de cargo del Fondo (253.002) (243.161)
Otros gastos B -
Diferencias de cambio 103.110 41.957
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 7.089.667 3.844.133
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ESTADOS COMPLEMENTARIOS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre 2022, 2021

(C) ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

31.12.2022 31.12.2021

Descripcién MS MS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO 1.071.751 1.605.551
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones 3.045.455 2.758.231
Pérdida no realizada de inversiones (menos) - -
Gastos del ejercicio (menos) (1.973.704) (1.152.680)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio (menos) - -
DIVIDENDOS PROVISORIOS (menos) (1.560.110) (1.284.440)
BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DE EJERCICIOS ANTERIORES 612.398 291.288
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida 612.398 291.288
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial 1.896.838 1.705.074
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio - -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio (menos) - -
Dividendos definitivos declarados (menos) (1.284.440) (1.413.786)
Pérdida devengada acumulada (menos) - -
Pérdida devengada acumulada inicial (menos) - -
Abono a pérdida devengada acumulada (mas) - -
Ajuste a resultado devengado acumulado - -
Por utilidad devengada en el ejercicio (mas) - -
Por pérdida devengada en el ejercicio (mas) - -
MONTO SUSCEPTIBLE DE DISTRIBUIR 124.039 612.399
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