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EQUIPO

Fernando Gardeweg

Co Portfolio Manager
Socio fundador de WEG

Ingeniero Comercial U. de Chile

Participd en decisiones relacionadas con
cobertura de monedas, tasas, y compra de
empresas en Brasil, Argentina, Colombia y Peru.
Emisién de deuda por US$10 billones y compra
de empresas por sobre US$ 2.000 millones.

Matias D’Alencon
Co Portfolio Manager

Ingeniero Civil Estructural PUC.

Participa en proyectos de Real Estate Single Family
en EEUU.

Participa en proyectos de analitica y digitalizacion,
eficiencia, productividad, estrategiay crecimiento
relacionados al sector Inmobiliario.

Antes de integrarse a WEG trabajé en René Lagos
Engineers en proyectos inmobiliarios.




EXPERIENCIA EN WEG AGF: PROPIEDADES ADMINISTRADAS
WEG-1 | WEG-2 | WEG-3
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PROPIEDADES

WEG AGF cuenta con experiencia administrando propiedades en
Chile asociadas a sus Fondos de Inversion WEG-1, WEG-2y WEG-3




PROPIEDADES DEL FONDO

Al 31 de marzo de 2023 se ha ejecutado la compra de 280 propiedades y se han
vendido 4 unidades (2 en Mayo de 2021 y 2 en Diciembre 2022).

Actualmente, el Fondo cuenta con 276 propiedades ubicadas en 13 edificios
distintos, en las comunas de Quinta Normal, Independencia, San Miguel, La Granja

y La Cisterna.

Parala compray administracion de los departamentos trabajamos con Maestra

2% maestra
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EVOLUCION VALOR CUOTA Y DIVIDENDOS

2020 2021 2022 2023 Retorno Q12023
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DIVIDENDOS

Dividendos

Mensuales

Dividend Yield
Promedio 2023

UF +2,3%

Dividendos Mensuales

UF/Cuota
0,00016
0,00014
0,00012
0,00010
0,00008
0,00006
0,00004
0,00002
0,00000
Ene Feb Mar Abr May  Jun go Sept Oct Nov ic Feb = Mar Abr May
2021 2022 2023

Dividend Yield Anualizado

UF+%
5,0% 8%
' 42% 429 43% 43% 44% 43% ,
4,5% o 4,2% 4,2% 4,2% 4,0% 3,9% 3.9% .
4,0% 3,6% 3,7%
3,5%
3,0%
2,5% 22% 2,2% 2,3% 2,3% 2,3%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%
Nov Feb = Mar @ Abr May Jun go | Sept Oct | Nov Feb = Mar | Abr May

2021 2022 2023



OCUPACION

Ocupacion eeccee 90%

Ocupacion
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Vacancia no supera el 10% en ninglin mes
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Observando los edificios donde compramos departamentos, el con menor 80%

ocupacion es Trinidad Il (La Cisterna). 70%
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- . . ., 50%

En Trinidad | y Il se han realizado estrategias para aumentar la ocupacién. 40%

30%

Los edificios, o proyectos, con mayor proporcién de departamentos son 20%

Ciudad del Nifio, Villasana y Santa Rosa, por lo que se monitorea su 10%
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ocupacién con mayor frecuencia
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PRECIOS DE ARRIENDO

Arriendo Promedio e Arriendo $ === Arriendo UF
390.000 12,0
380.000 11,8
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MERCADO MULTIFAMILY

* La mayor oferta de Multifamily demora en alcanzar su vacancia
de mercado. Se requiere un periodo de estabilizaciéon del
edificio. ARRIENDO UF
12,0
* A diferencia de lo anterior, Fondo WEG-3 invierte en 11,8

departamentos y no en edificios (estrategia Single Family). Los e

11,8
11,6 11,6
11,5 11,5
11,4
departamentos y los edificios donde estan ubicados son de 11,2 PO
! 11,0
caracteristicas similares a un Multifamily, sin embargo, el 11,0 10,8
10,8 10,7 10,7 106
proceso de estabilizacion suele ser mas simple. 106
10,4
. L. . 10,2
» Encuanto aingresos, en el grafico se muestra que los arriendos 100

del Fondo son menores a los del mercado Multifamily, sin 4Q21 1Q22 2Q22 3Q22 4Q22 102023

s . BWEG3 mM Multifamil
embargo, este Gltimo incluye los gastos comunes en el arriendo 63 ercado Multifamily

y el Fondo no.

Fuente: Reporte Trimestral 30 BDO Mercado Multifamily

Nota: Precio Multifamily incluye gastos comunes.



ATRASOS Y RECAUDACION

* Lamorosidad es muy baja en el Fondo.

* En 2020, a comienzos de la pandemia, la morosidad

aumento, pero durante el 2022 fue minima.

*  Durante Q1 2023 se observa que aumentaron los atrasos.
Sin embargo, estos atrasos son pagados al mes siguiente

por el arrendatario. No existe morosidad de mas de un mes.
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FLUJO OPERACIONAL FILIAL

250
216 215 . . .
207 * Ingresos se mantienen al alza, debido al aumento de ocupacién, pero han
200 184 176 ..
aumentado los gastos de mantencién de los departamentos.
156 152
150
* Gasto operacional aumenté debido a la mayor rotacién, lo cual fue resultado de las
100
alzas en los precios de arriendo.
50
0 * Inflacion afectd a la correccion monetariay a los gastos financieros.
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* Elaumento enlas tasas de interés ha hecho que el gasto financiero aumente un 19%
Gastos Financieros MM$ los ultimos 6 meses por lo cual el dividendo entregado por el Fondo ha ido
140 121 131 disminuyendo.
120 111
103
100 87 91 24 . _
78 79 »  Esperamos que con el aumento de los contratos de arriendo ajustados por IPC, el
80
‘o dividendo que podamos entregar sea mayor.
40
20 * Cae el Cap Rate en el cierre del 2022 debido a la tasacién de las propiedades
0 llegando a un 3,9%.
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DEUDA FILIAL DEL FONDO

Deuda/Activo

92%

Pago solo de intereses




TERMINOS Y CONDICIONES

Fondo de Inversion
WEG-3

Tipo Publico No Rescatable Serie Unica

Bolsa de Comercio CFIWEG-3
Ticket Minimo Notiene

Comision Fija: hasta 1,19% anual (IVA incluido) del patrimonio.
Variable: 20% (+1VA) sobre el retorno superior a UF + 5%

Back Office Finix
Abogados Barros &Errazuriz
Auditor EY
Administrador Maestra

Nivelde 60%sobreactivo
Apalancamiento

PoliticaDistribuciones Distribucion mensual




CONCLUSIONES

* El Fondo ha sido resiliente. A pesar de que el dividendo ha caido, se ha seguido entregando. Esperamos
pronto volver a los niveles anteriores, en la medida que las tasas de interés mejoren y la vacancia

disminuya. La valorizacién de los departamentos se mantiene positiva debido a las buenas tasaciones.

* Enrelacion al mercado:

v" Nuestra estrategia Single Family compite directamente con los Multifamily de los distintos
sectores porque el tipo de departamentos y el estdndar de los edificios en cuanto a areas
comunes son similares.

v" En cuanto a ocupacion, tanto el Fondo como el mercado Multifamily presentaron caidas este
trimestre respecto a Q1 2022 (BDO, 2023).

v" Sin embargo, creemos que la estrategia Single Family permite administrar mejor la vacancia de
las unidades y mantener un flujo constantemente estabilizado. Es distinto tener una vacancia
mayor a nivel de edificio, que a nivel de departamentos unitarios. Nos posicionamos frente a la

competencia como “dividenderos”.

» Para el trimestre que viene nos quedan los siguientes desafios: continuar renovando los contratos, para
establecer los precios de arriendo en UF, mejorar la ocupacién de las unidades y estar atentos a las

oportunidades que permitan mejorar el dividendo (menores tasas de interés, ventas de unidades).
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